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ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းလမ််းညွှန်ချြ်
Master Plan အဆင တ် င် ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းလမ််းညွှန်ချြမ်ျ ်းြည် အရြ်းစ တ်

အစီအစဉန်ှင ် ဇုန်နယ်စီမ ချြ်မျ ်း ဖ  ြို့မဖ  ်းတ ်ုးတြ်လ ရစရနအ်တ ြ် ပပနလ်ည်ြ ု်းြပ်ပခင််း

နှင ် လုပ်ရဆ င်ချြ်မျ ်းြ ု ရပေါင််းစပ်ရပ်းရန် ရည်ရွယပ်ခင််းပဖစပ်ေါြည်။ အရ  ရ  

စည််းမျဉ််းစည််းြမ််းမျ ်းြ ု အကြ ပပ ချြ်မျ ်းရပေါ်မူတည၍် ရန်ြုန်မမ  ြို့ြစ်ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းလုပ်ငန််း

လမ််းညွှန်ချြအ်ပဖစ် ရရ်းဆ ွဲ  ်းပခင််း ပဖစပ်ေါြည်။ Master Plan ၏ ရည်မှန််းချြ်မျ ်းြ ု

ရအ ငပ်မင်စ  ရဖ ရ်ဆ င်န ငုရ်န် ရပမအြ ု်းချမှု တစ်ခခုျင််းစတီ ငု််းအတ ြ် လမ််းညွှနခ်ျြ်

မျ ်းြ ုလည််း အဆ ုပပ   ်းပေါြည်။ ဇုန်နယ်စီမ ချြမ်ျ ်း ပ ုမ ဖု  ြို့မဖ  ်းလ ရစရရ်း

အရ  ြ်အြပူပ ရစရန် ယ ဉ်ရပ်န ်းရန်ရနရ ၊ ရနရ လ တ်မျ ်းနှင ် လူမှုအရပခခ 

အရဆ ြ်အဦဆ ုင်ရ စ နှုန််းမျ ်းြ ုလည််း အဆ ုပပ   ်းပေါြည်။ လြ်ရှ တည်ရှ ရနမှု

မျ ်းြ ုလည််း အရလ်း  ်းရနလ် ုအပ်ြည ် အ ူ်းဧရ ယ မျ ်းအပဖစ် ြတ်မှတ်  ်းပေါြည။်

မမ  ြို့၏ အလယ်ဗဟ ုြ ု အဖြ်ဖြ်ြ ုို့ ြူ်းရပပ င််း ြ  ်းလ ရနလ် ယြ်ူြည ်

ရပ်ဝန််းပဖစရ်စရန် ဖန်တီ်းြတ်မှတ်  ်းပေါြည။် Master Plan ၏ အရရ်းအကြီ်းဆ ု်း

ြဏ္ဍတစ်ခမှု မမ  ြို့ပပရရနတုရ်ပမ င််းအတ ြ် ဟနိ်ု့တ ်းရနှ င ရ်နှ်းမှုမျ ်း ြင််းလ တရ်စရနန်ှင ်

ရရလွှမ််းမ ု်းမှုြ ြ ယရ်ရ်းအတ ြ် ရြ င််းစ  ချ  တ်ဆြရ်ပ်းန ုင်မည ် green-blue network

ပင် ပဖစပ်ေါြည်။ ဤလုပ်ငန််းလမ််းညွှန်ချြြ်ည် ဇုန်နငှ ်ဧရ ယ တစ်ခခုျင််းစီအတ ြ် မမ  ြို့ပပ

ဒဇီ ုင််းလုပ်ငန််း မူရ  င်ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းြ ု အရ  ြ်အြပူပ ရစရန် ရမ  ်မှန််း  ်းပခင််းပဖစ်ပေါ၍

ရအ ြ်ရဖ ်ပပပေါတ ုို့ြ ု ရဖ ်ရဆ င်ရပ်းမည်ပဖစ်ပေါြည်-

၁ Master Plan လုပ်ငန််းမူရ  င်တစ်ခလု ု်း

၂ ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းလမ််းညွှန်ချြမ်ျ ်းြ ု မ တ်ဆြ်ပခင််း

၃ ရပမအြ ု်းချမှု အမျ   အစ ်းခ ွဲပခ ်းပခင််း

၄ အတ ်းအဆ်ီးနှင ်သြ ်းခ ဇုနမ်ျ ်း

၅ ယ ဉရ်ပ်န ်းရန်နှင ်ရနရ လ တ်ဆ ုငရ် လမ််းညွှန်ချြ်

၆ အ ူ်းဇုန်မျ ်း

၇ ရရနတု်ရပမ င််းမျ ်း  ည ်ြ င််းပခင််း

၈ လမ််းအြ ု်းပပ မှု အရပခအရန



၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

ရပမအြ ု်းချမှုစီမ ချြ်

ရန်ြုနမ်မ  ြို့ြစ်၏ အဓ ြရည်မှန််းချြ်မှ (ပ မဆင တ် င်) လြရှ် ြျွမ််းြျင်မှုနှင ် ရန ငု်ြည အ်ရင််းအပမစ်မျ ်းရပေါ်

မူတည်မပ်ီး စြ်မှုဇုန်မျ ်းမှတစ်ဆင ် မဟ ရနြ်ုန်မမ  ြို့ဧရ ယ အတ င််း အလုပ်အြ ုင်ဖနတ်ီ်းရရှ ရရ်းပဖစ်ပေါြည်။

ြ ုို့ပဖစ၍် စီမ ြ န််း ဧရ ယ ၏ ၂၅%ြ ု စြ်မှုဇုန်အပဖစ် အြ ု်းပပ ရန် လျ   ်းပေါြည်။ စြ်မှုဇုန်ဧရ ယ ြ ု

အကြီ်းစ ်း၊ အရြ်းစ ်းနငှ ် အုပ်ချ ပ်မှုနှင ်အရပခခ အရဆ ြ်အဦ ဆြ်စပ်လုပ်ငန််းမျ ်းအြ ု်းပပ ရန် အဆ ုပပ 

  ်းပေါြည်။

အန ဂတအ်တ ြ် အရ  ြ်အြူပဖစရ်ရ်းနှင ် စြမ်ှုဇုန်ဧရ ယ မျ ်းအ ်း အရ  ြအ်ပ  ပဖစရ်စရနအ်တ ြ်

မမ  ြို့လယ်ဗဟ ုြ ု မမ  ြို့နယအ်ရန ြ် ြတ် င် မဟ ဗျျူဟ ြျြျ  ်းရှ ရန် စီစဉ်  ်းပေါြည်။ လူရန

ြ ပ်ြည််းမှုအချ   ်းအဆမတညူီပခင််းနငှ ် ရရ ရနှ အြ ု်းပပ မှုနှင ်အညီ စီမ ြ န််းဧရ ယ ၃၅%ခနို့်ြ ု လူရနအ မ်ဧရ ယ 

အပဖစ် စီစဉ်လျ   ်းပေါြည။် ဤလူရနအ မ်ရ ြည် ပပန်လည်ရနရ ချ  ်းရရ်း ရပမရနရ လ ုအပ်ချြ်ြ ုလည််း

ပဖည််းဆည််းရပ်းလ မ ်မည်ပဖစ်ပေါြည်။ ရရလွှမ််းမ ု်းမှုဒဏ်ခ န ုင်ရန် မမ  ြို့၏ရရနုတရ်ပမ င််း လ ုအပ်ချြရ်ဆ င်ရွြရ်န်

green-blue network အတ ြ် ဧရ ယ ၁၄% ခနို့် အြ ု်းပပ ရန် ြတ်မှတ်  ်းပေါြည။် ဇုန်နငှ ် ဧရ ယ တစ်ခခုျင််းစီ

အတ ြ် အရြ်းစ တ်စီမ ချြ်ရပေါ်မူတည်မပ်ီး စ မ််းလန််းဧရ ယ ပ ုမ ုြတ်မှတ်ရပ်းရနလ် ုမည် ပဖစပ်ေါြည်။

မမ  ြို့ပပအဆင ဆ် ုင်ရ မျ ်း ရပမရနရ အြ ်ုးပပ ြ ု ြတ်မှတ ် ်းမပ်ီး၊ ရြျ်းရ ွအဆင ်အတ ြလ်ည််း အဓ ြရပမအြ ု်းချ

ဇုန်မျ ်းအတ င််းမှ ခ ွဲရဝြ ု်းစ ွဲရန် စီစဉ်  ်းပေါြည်။

လြ်ရှ ရြျ်းရ ွမျ ်းနငှ ်သြ ်းခ ရနရ မျ ်းမှ စီမ ြ န််းဧရ ယ ၏ ၁၄%ခနို့် ရှ ပေါြည်။ သြ ်းခ ရနရ ြ ု လြ်ရှ 

ရြျ်းရ ွနှင ် မမ  ြို့ြစတ်ညရ်ဆ ြ်မှုဧရ ယ တ ုို့အသြ ်းတ င် သြ ်းခ ဇုနတ်စ်ခုအပဖစ် ြတ်မှတ ် ်းပေါြည်။ သြ ်းခ 

ဇုန်ရနရ မျ ်းမှ လူမှုအြ ြုအ်ဝန််းမျ ်း အဆငရ်ပပမှု၊ အရ  ြ်အြပူပ မှုရှ ရစရရ်းအတ ြ် အြ ု်းပပ န ငု်ရန်

ပဖစပ်ေါြည်။

ရပမအြ ု်းချမှုဧရ ယ တ င် လမ််းအ ်းလ ု်းပေါဝင်မပီ်း၊ ဇုနတ်စ်ခပုခင််း အရြ်းစ တ်စီမ ချြမှ်တစ်ဆင ် အြ ်းတင် အြ ု်း

ပပ ဧရ ယ ြ ု တ ြ်ချြ်ရန်လ ုအပ်မည်ပဖစ်ပေါြည်။

ရ မအသ ုြိုးချမှု ရ မဧ  ယော
(စတု န်ြိုးကလီ ုမတီော) %

လူရနထ ုင်မှု GFA ၃၀.၉၄ ၃၅%

လူရနရပြ် ြ်ဇုန် ၁ (လူရနြ ပြ်ည််း နည််းပေါ်း) ၁၂.၇၅ ၁၄.၄%

လူရနရပြ် ြ်ဇုန် ၂ (လူရန ူ ပ် ြ ပ်ြည််း) ၁၂.၅၆ ၁၄.၂%

လူရနရပြ် ြ်ဇုန် ၃ (ရရ ပပ န််းအြ ု်းချမှု) ၅.၆၃ ၆.၄%

ဝန်ရ ောင်စီြိုးပ ောြိုးရ ြိုး GFA ၆.၄၁ ၇.၃%

ဝန်ရဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန် ၁ ၁.၉၁ ၂.၂%

ဝန်ရဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန် ၂ ၂.၂၅ ၂.၅%

ဝန်ရဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန် ၃ (ရရ ပပ န််းအြ ု်းချမှု) ၂.၂၅ ၂.၅%

စက်မှုလုပ်ငန်ြိုး ၂၂.၃၇ ၂၅.၃%

စြ်မှုဇုန် ၁ (အရြ်းစ ်း စြ်မှုလုပ်ငန််း) ၁၂.၈၂ ၁၄.၅%

စြ်မှုဇုန် ၂ (အကြီ်းစ ်း စြ်မှုလုပ်ငန််း) ၇.၉၆ ၉%

စြ်မှုဇုန ်၃ (ြုန်စည်ဝန်ရဆ င်မှုလုပ်ငန််း) ၁.၅၉ ၁.၈%

ပ ိုု့ရ ောင်ရ ြိုးနှငံ့်ရထောက်ပ ံ့ပ ုို့ရ ောင် ခင်ြိုး ၁.၅၁ ၁.၇%

စ မြ်ိုးလန်ြိုးစ ုရ ပရန ောမျောြိုး ၁၂.၀၂ ၁၃.၆%

ရနရ လ တ် ၉.၁၄ ၁၀.၃၅%

ပမစ်သြ ်းခ ရနရ ၀.၆၄ ၀.၇%

ရရရှ ရြ ရနရ မျ ်း ၂.၂၄ ၂.၅၄%

ရကျြိုး  ောမျောြိုး ၁၁.၉၇ ၁၃.၆%

လြ်ရှ ရြျ်းရွ မျ ်း ၅.၆၈ ၆.၄%

ရြျ်းရွ သြ ်းခ ရနရ ၆.၂၉ ၇.၁%

 ပည်သူူ့ရ ြိုး ောလုပ်ငန်ြိုးမျောြိုး ၂.၃၃ ၂.၆%

Utilities (အရ ခခ  အရ ောက်အဥမီျောြိုး) ၀.၇၇ ၀.၉%

စုစုရပေါင်ြိုး ၈၈.၃၀ ၁၀၀.၀၀%
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ေက ာလိပ္ / တကၠသလိုာပ္

ေက  ာပ္္း

ရညပ္ညႊနပ္္းခ ကပ္

ာူေနရိပ္ကကကပ္ ဇိုနပ္ (၃)

စလမပ္္းာနပ္္းစလိုေပိ ေနရ မ  ္း

စီမံကလနပ္္းဧရလိ ာတကာပ္္းရ လ ေက ္းရက မ  ္း

ာူေနရိပ္ကကကပ္ ဇိုနပ္ (၂)

ာူေနရိပ္ကကကပ္ ဇိုနပ္ (၁)

ဝနပ္ေဆ ာပ္ စီ္းိက ္း ဇိုနပ္ (၁)

ဝနပ္ေဆ ာပ္ စီ္းိက ္း ဇိုနပ္ (၂)

ဝနပ္ေဆ ာပ္ စီ္းိက ္း ဇိုနပ္ (၃)

ာေသ္းစ ္း စကပ္မႈာိုိပ္ာနပ္္းမ  ္း ဇိုနပ္ (၁)

ာႀကီ္းစ ္း စကပ္မႈာိုိပ္ာနပ္္းမ  ္း ႏွ ာပ္င့္
ကိုနပ္စညပ္ ဝနပ္ေဆ ာပ္မႈ ာိုိပ္ာနပ္္းမ  ္း ဇိုနပ္ (၂)

ာႀကီ္းစ ္း စကပ္မႈာိုိပ္ာနပ္္းမ  ္း ႏွ ာပ္င့္
ကိုနပ္စညပ္ ဝနပ္ေဆ ာပ္မႈ ာိုိပ္ာနပ္္းမ  ္း ဇိုနပ္ (၃)

ဆလိပ္ကမပ္္း ႏွ ာပ္င့္ သိပ္ိူိလိုင့္ေဆ ာပ္ေရ္း

ာဖကြဲ႕ာစညပ္္း/ ပိညပ္င့္သူ႕ေရ္းရ ာိုိပ္ာနပ္္းမ  ္း

ာေပခခံာေဆ ကပ္ာအမီ  ္း

မ ြေအသ  ုံးချြေှု Master Plan ရ ပ်ပ   ြင မ်ြ ် ပချက် Plan
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၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

Green-Blue လုပ်ငန််းမူရ  င်
လ ုြဖ်ြ်ညီဒဇီ ငု််း- စဉဆ်ြ်မပပတအ်ြျ   ်းပပ ရြ ဒဇီ ငု််းအတ ြ် ခခ  င ြု ု်းြပ်
ချဉ််းြပ်ရ တ င် ဒဇီ ငု််းရရ်ွးချယ်မှုတ ငု််းအတ ြ် ြ  ဝနငှ ယ်ဉရ်ြျ်းမှု
အရင််းအပမစမ်ျ ်းအရပေါ် အြျ   ်းြြရ်ရ ြရ်စရန် ရရ်ွးချယ်  ်းပေါြည်။
ရနရ တစ်ခ၏ု အဖ ု်းတနအ်ရမ အနှစ်မှ   ုရနရ  ရဒြ၏ မတြူ ွဲပပ ်း
ပခ ်းန ်းမှုပင်ပဖစ်ပေါြည်။ ယင််းအဖ ု်းတန်မှုြည် စစ်မှနမ်ှုြ ု ရ ှရဖ ရနရြ 
ဧည ်ြည်မျ ်းနှင ် ရဒြခ ရနြူမျ ်းြ ု အဓ ြ ဆ ွဲရဆ င်မှု ပဖစပ်ေါြည်။

ဆ ွဲရဆ င်မှုနငှ ် လူအမျ ်းြ ရုပျ ်ရွှငရ်စမှုအပပင် sustainable project မျ ်းြည်
ဇီဝမျ   ်းစ ုမျ   ်းြ ွဲတ ုို့ြ ု စဉဆ်ြ်မပပတ်   န််းြ မ််းန ငု်မှု၊ ရလ ုနှင ရ်ရ ု
အရည်အရြ ်းြ ု   န််းြ မ််းန ုင်မှု၊ ရဆ ြလု်ပ်ရရ်းလုပ်ငန််းမျ ်း၏
ြြရ်ရ ြ်မှုြ ု ရလ   ချမှုြ ုလည််း ပဖစ်ရစပေါြည။်

ဒဇီ ုင််းနှင ်စီမ ြ န််းြ ု လွှမ််းခခ  ချဉ််းြပ်ြ ု်းြပ်ပခင််း၏ရလဒ်မျ ်းမှ ရနချင်
စဖ ယ်ရှ ၍ လ ုြရ်လျ ညီရ  စ  ပဖင ် ြ  ဝ ရဂဟစနစ(်ecosystem)မျ ်းြ ု
 ည ်ြ င််းစဉ််းစ ်းပဖစ်ပေါြည်။ မ မ တ ုို့ြည် ြ  ဝနငှ ် ဖနတ်ီ်း  ်းရြ 
ပတ်ဝန််းြျင်နှစ်ခုစလ ု်းအရပေါ် အရပခပပ မပီ်း ရန ြ်နှစ်မျ ်းစ  တ င် ပပညြူ်မျ ်းြ ု
ဆ ွဲရဆ င််န ငုရ်ြ ပ မဆ ု်း ရနရ တစ်ခပုဖစလ် ရစရရ်း ရြချ ရစရန်
လမ််းညွှန်ချြမ်ျ ်းြ ု ရရ်းဆ ွဲချမှတ်ပခင််းပဖစ်ပေါြည်။ စ မ််းလန််းစ ုရပပရြ ရနရ 
ရှုခင််းဖနတ်ီ်းပခင််းြည် ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ၏် အဓ ြရသြ ရ ု်း ပဖစလ် မည်
ပဖစပ်ေါြည်။

ရည်ရွယ်ချြမှ် ြ  ဝပတ်ဝန််းြျင်ြ ု အြျ   ်းပပ ရြ ရဒြအပဖစ်
စ န််းလန််းစ ရုပပမှုနငှ ် ရရအရင််းပမစ်အြ ု်းချမှုြ ု အြ ု်းပပ ၍ ရဂဟစနစ်
ကြ ယ်ဝမှုြ ု ရဖ ်ပပရနန်ှင ် ဥယျ ဉအ် မ်ရ အပဖစ် စ မ််းလန််းရနရ လ တ်မျ ်းြ ု
တ ု်းချွဲြို့ရန် ပဖစပ်ေါြည်။

• ဇီဝမျ   ်းြ ွဲကြ ယဝ်မှု
• ြျယ်ပပနိ်ု့ရြ 

စ မ််းလန််းြ န်ယြ်ြ ုို့
ချ  တ်ဆြ်  ်းြည်

• ြ  ဝပ ုင်ဆ ုင်မှုမျ ်းြ ု 
အရင််းအနှီ်းပပ ပခင််း

စူြိုးစမ်ြိုးမှုနှင် က်သ ယမ်ှု

• ရနရ လ တ်မျ ်းြ ု
ြ  ်းလ ရလ ယ်ြူရြ 

ြ န်ရြ်
• ြ ြ်လြ်တြ်ကြ ပခင််း

• စုစည််းမှုရှ ရြ  
လူမှုဝန််းြျင်

နုပျ   မှုနှငံ့်လန်ြိုး န်ြိုးမှု

• လတ်ဆတ်ရြ ပတဝ်န််းြျင်
• ြ ုယ်ခနဓ ၊ 

စ တ်နှင ်စ တ်ဓ တ်ရနရ မျ ်း
• ပ ုမ ုြျန််းမ ြန်စ မ််းရြ  

အြ ုင််းအဝ ုင််း

သ ောဝနှငံ့်လ ကု်ဖက်မှု

ြ င်ပပင်အရပခအရန :

• ရန  ုင်ြူမျ ်းအ
တ ြ် ဥယျ ဥ်

• ြစ ်းြ င််း

နယ်ရပမရဒြပန််းခခ ရပ်ြ ြ်ပန််းခခ 

အြ ြ်အတ င််းရှ ပန််းခခ စ မ််းလန််းဧရ ယ နငှ ်ဆြ်ြ ယ်မှု

ြ င်ပပင်အရပခအရန:

• ရလ ြျင ်ခန််းလုပ်ရန်
ရနရ လ တ်မျ ်း

• ြစ ်းြ င််း

• ပန််းခခ အဂဂေါရပ်မျ ်း
(အ မ်ြ /ရရချ   ်းခန််း)

R = ၅ ြလီ ုမီတ 

၄ စ/မီတ 

ြ င်ပပင်အရပခအရန:

•   ုင်ရနရ်နရ မျ ်း

ြ င်ပပင်အရပခအရန:

• အ ရနှ်းရလျ ြ်ပခင််း
/စြ် ီ်းလမ််း

•   ုင်ရနဧ်ရ ယ 

• အရ ပ်ရရနရ မျ ်း

R = ၅ ြလီ ုမီတ 

၃.၃ စ/မီတ 

R = ၁.၆ ြီလ ုမီတ 

၁.၇ စ/မီတ ၃.၃ စ/မီတ 
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၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

Green-Blue လုပ်ငန််းမူရ  င်
ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်အတ င််း အဆ ပုပ ရနရ လ တ်ြ န်ရြ်မျ ်း မှ blue

ရဂဟစနစ် (ecosystem) နှင ် ြ ုြ်ညရီအ င် ရဆ င်ရြွ်  ်း

ပေါြည်။ အဆ ုပေါ Green-Blue ရြျ ရ ု်းမျ ်းြ ု အမျ ်းြ ု်း

နယ်ပယ်အပေါအဝင် လူြ  ်းလမ််း၊ စြ် ီ်းစီ်းလမ််း ြ န်ရြ်မျ ်းပေါ

အဆ ုပပ   ်းပေါြည်။ စ န််းလန််းစ ုရပပရြ ဧရ ယ မျ ်းြ ု

လူရန  ငု်မှုအလ ုြ် ရန  ငု်ြတူစဥ်ီ်းလ င် ၁၂-၁၄ စတုရန််း

မီတ ခနို့် ပဖည ဆ်ည််းရပ်းန ုင်မည် ပဖစပ်ေါြည်။ master plan တ င်

လူဦ်းရရအချ   ်းအဆအရ ၁၀ စတုရန််းမီတ ခနို့် လျ   ်း

ရြ လ်ည််း စ နှုန််းအရပေါ်အရပခပပ မပီ်း အရြ်းစ တ် ဇုန်နယစ်ီမ ချြ်

နှင ် ဧရ ယ စီမ ြ န််းမျ ်းအရ စ မ််းလန််းစ ုရပပရြ ဧရ ယ ြ ု

တစဥ်ီ်းလ င် ၂-၄ စတုရန််းမီတ  ပ်မ ရပေါင််း ည ် ရပ်း  ်း

ပေါြည်။

Green-Blue မဟ ဗျျူဟ ၏ အဓ ြရည်ရွယ်ချြမှ် ရန  ငု်

ြူမျ ်း၏ ရနို့စဉ ်ဝအတ ြ်   ရရ ြ်စ  အြ ု်းပပ န ုင်၍

ြ ုယ်လြ်လှုပ်ရှ ်းမှုပပ လုပ်န ငု်ရြ ရနရ လ တ်မျ ်း ပဖစပ်ေါြည်။

0 500 1000 2000m
Nရနရ လ တ်အဆင ်ဆင ်

အစိြ်ေုံးမ  ငမ်ကျ ရိ ုံး

နယ်ရပမရဒြပန််းခခ 

ရပ်ြ ြ်ပန််းခခ 

အြ ြ်အတ င််းရှ ပန််းခခ 

စ မ််းလန််းဧရ ယ  ဆြ်ြ ယ်မှု

ရရရှ ရြ ရနရ မျ ်း

စ မ ်ရပမရတ
 

ရလ
ျ ြ

်လ
မ််း

၁၅ဟကတ် 

၂ဟတ်တ 

၆၀၀မီတ 

အ
စ
ြေ
ုံးမ
 
 င
်

မ
လ
ျ က

လ်
ြေ
ုံး

၀.၂ဟတတ် 

၃၀၀မီတ 

နယ်ရပမရဒြ ၁ ခု

=  ပ်ကွက် ၄ ခ = အကွက် ၁၆ ကွက်

Park

P

၁၂၀မီတ 
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၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

ြ  ်းလ ရရ်း လ ယ်ြူအဆင်ရပပြည မ်မ  ြို့

အဆင ်ပမင မ်မ  ြို့ရတ တ်စ်ခပုဖစရ်စရနအ်လ ုို့ငှ စီ်းပ  ်းရရ်း

လုပ်ငန််းမျ ်းနငှ ် ပပည်ြူမျ ်း ပမစြ် ု ပဖတ်ရြျ ်ြူ်းလူ်း

ြ  ်းလ န ငု်ရန် လြ်ရှ လူမှုအရဆ ြ်အအ ုနငှ ် ရနြ်ုန်

မမ  ြို့ြစ်ြ ု ဆြြ် ယရ်ပ်းရန် လ ုအပ်ပေါြည်။ ရနြ်ုန်

ပမစြ်ူ်းဆြ်ြ ယ်မှုြည် တ တ ်းမျ ်းမရှ ြပဖင ် ရခတ်

ရန ြ်ြျြျန်ရစ်ခွဲ ြည ် ရနြ်ုန်အရန ြ်ဖြ်ရဒြ

ရပ်ြ ြ်မျ ်းြ ု ဖ  ြို့မဖ  ်းတ ု်းတြ်လ ရစရန် ြူညီန ုင်

လ မ ်မည် ပဖစပ်ေါြည်။ ပ ုို့ရဆ င်ဆြြ် ယရ်ရ်း၏

အရရ်းကြီ်းဆ ု်း အရပခခ မှ လမ််းြ န်ရြပ်ဖစပ်ေါြည်။

မည်ြည ် ဆြ်ြ ယရ်ရ်းပ ုစ တ င်မဆ ု လမ််းြ န်ရြ်

အတ ြ် မမ  ြို့ပပနငှ ရ်ဒြခ မျ ်း ြ်မှ  ည ်ြ င််းစဥ််းစ ်းရန်

လ ုအပ်ပေါြည်။

မမ  ြို့ပပအစအီစဉ်တ င် ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစြ် ု ြ ်းလမ််း၊

အန ဂတ်ရ  ်းလမ််းြ န်ရြ်နှင ်ပေါ ချ  တ်ဆြ်န ငု်ရန်

အဆ ုပပ   ်းပေါြည်။ အစီအစဉတ် င် လမ််းြ န်ရြြ် ု

အရန ြဖ်ြရ်ပ်ြ ြ်မျ ်း၊ ရတ င်ပ ုင််းရှ အန ဂတ်

ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းမျ ်းအတ ြ်ပေါ တ ု်းချွဲြို့ရန်လည််း အဆ ပုပ 

  ်းပေါြည်။

ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်အတ င််း ပ ုို့ရဆ င်ဆြြ် ယရ်ရ်းနှင ်

ပတ်ြြ၍် လ င်ပမန်လ ယြ်ူရချ ရမ ြို့စ  တစ်ရနရ မှ

တစရ်နရ ြ ုို့ ြူ်းရပပ င််းြ  ်းလ န ငု်မည ် နည််းလမ််း

မျ ်းစ  ြ ု အဆ ပုပ   ်းပေါြည်။ အမျ ်းပပညြူ် ြယယ်ူ

ပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ န်ရြ်ြ ု အမျ ်းဆ ်ုးပဖစန် ုင်မည ် ပမ ဏြ ု

ရမ  ်မှန််းမပီ်း အဆင်ရပပလ ယ်ြရူစရန် အ ူ်းစီစဉ်

ရဆ င်ရွြ ် ်းပေါြည်။   ုို့ပပင် လမ််းတရလျ ြ်

စြ် ီ်းစီ်းရနန်ှင ် ရလ  ြလ်မ််းမျ ်းပေါဝင်မပီ်း ရန  ငု်

ြူမျ ်းြ ု စ တရ်အ်းြြြ် စ  ြ  ်းလ န ငုရ်စရန်

စ မ််းလန််းစကြဂလမ််းမျ ်းြ ုလည််း ြတ်မှတ်  ်း ပေါြည်။

စီမ ြ န််း၏ရည်ရွယ်ချြမှ် ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်ြ ု ပပည်ြူမျ ်း ြ  ်းလ ရရ်းလ ယြ်ူအဆငရ်ပပဆ ု်းမမ  ြို့တစ်မမ  ြို့ ပဖစရ်ပေါ်လ ရစရနပ်ဖစ်ပေါြည်။ အန ဂတ်ဖ  ြို့မဖ  ်းလ မည ် ြ  ်းလ ်းရရ်းစနစ်မျ ်းနှင ် မမ  ြို့ပပ

နည််းပည ရပ်မျ ်းြ ု လမ််းြ န်ရြ်မျ ်းတ င်  ပ်မ တ ု်းပမြှင ်ရဆ ငရ်ြွ်ပေါြ အဆင်ရပပရချ ရမ ြို့ရစရနလ်ည််း စီစဉ်  ်းရှ ပေါြည်။
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၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

အမျ ်းြ ု်းအ ူ်းရမ ်ရတ ်ယ ဥ်လ ုင််းြ န်ရြ်
ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းြနဦ်းအဆင လ်မ််းပန််းဆြ်ြ ယရ်ရ်းြ

ည်အမျ ်းပပည်ြူြ ု်းမမ  ြို့တ င််း တ်စရ်မ ရ်တ ယ် ဥ်လ ငု််းြ န်ရြ်

ဆြ်ြ ယ်မှုအရပေါ်တ င် မူတည်ပေါ ြည။် ၂၀၂၅ ခုတ င်

ဖန််းတီ်းရပ်းန ုင်မည ် အလုပ်အြ ုငရ်ပေါ်မူတည်၍ လုပ်ြ ်းအင်အ ်း

မျ ်းပပ ်းစ  ြည် ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်ပပင်ပမှ လ ရရ ြ်သြမည်

ပဖစပ်ေါြည်။

  ုို့ပပင် မမ  ြို့တ င််း တ်စ်ရမ ်ရတ ယ် ဥ် ြ န်ရြ်မျ ်းအပပင်

အရဝ်းရပပ်း တ်စ်ြ ်းလမ််းရသြ င််းမျ ်းြ ု ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်နှင ်

လြ်ရှ မမ  ြို့၏ ရနရ မျ ်းစ  ြ ု ဆြ်ြ ယ်ရန် လျ   ်းပေါြည်။

အရြ်းစ တ်အချြအ်လြ်မျ ်းြ ု ယ ဉရ်သြ   န််းြ မ််းရရ်းနငှ ်

ပ ုို့ရဆ င်ရရ်းရလ လ ချြတ် င် ရတ ြို့ရှ န ငု်ပေါမည်။

ာကက 
ေ ္း ရိပ္န ္း ပခ ္းန ္းခ လနပ္ ာလိုာိပ္

သညင့္ပ္က ္း
စီြိုးနငြ်ိုးသူ/နာ ီ/
လမြ်ိုးရ ကောငြ်ိုး

ာ လွိဳာပ္သ ိ ိ 
ိ အပ္ာိုလာပ္္း ၁၇.၅ ၆ ၂ မလနစပ္ ၄၆ ၃၅၉၆

ၾကညင့္ပ္ပမာပ္တိုလာပ္
ိ အပ္ာိုလာပ္္း ၁၂.၃ ၄ ၂ မလနစပ္ ၃၄ ၃၅၉၆

ရနပ္ကိုနပ္-ဒာ
ိ အပ္ာိုလာပ္္း ၂၂. ၇ ၂ မလနစပ္ ၅၆ ၃၅၉၆

၅၁.၈ ၁၇ ၁၃၆ ၁ ၇၈၈

Source: Conceptual Traffic and Transport Study Report for development of New Yangon City Master Plan, Oriental Consultants Japan Co. Ltd.

လ ှုင်ြ ယ  ယ ဉ်လ ုင််း

သြည ်ပမငတ် ုင် ယ ဉ်လ ုင််း

ရန်ြုန်-ဒလ ယ ဥ်လ ုင််း

 တ်စ်ြ ်းမှတ်တ ုင်

0 500 1000 2000m
NNYC ၏ အဆ ုပပ  အမျ ်းြ ်ုးအ ူ်းရမ ရ်တ ်ယ ဥ်လ ုင််းြ န်ရြ်

Source: Conceptual Traffic and Transport Study Report for development of New Yangon City Master Plan, 
Oriental Consultants Japan Co. Ltd.

ပဖစန် ုင်ရပခ တ်စ်ရမ ်ရတ ယ် ဥလ်မ််းရသြ င််းနှင ဝ်င်ဆနိ်ု့မှုလျ   ်းချြ်
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၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

အမျ ်းြ ု်းဒုတ ယဆင ်ချ  တ်ဆြ်ပ ုို့ရဆ င်ရရ်းြ န်ရြ်

ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်တ င် ရ  ်းပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ န်ရြ်ြ ု  ည ်ြ င််း

ရနန်ှင ် အမျ ်းပပည်ြူြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ ု လ ရုလ ြ်ရအ င်

ပမြှင တ်ငရ်ပ်းန ုင်ရနအ်တ ြ် Bus Rapid Transit (BRT) ြ ုို့မဟုတ်

Light Rail Transit (LRT) ြ ု ဒတု ယအဆင ် ချ  တ်ဆြ်

ပ ုို့ရဆ င်ရရ်းစနစ်အပဖစ် လျ   ်းပေါြည်။

ဒတု ယဆင ် ချ  တဆ်ြ်ပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ န်ရြတ် င် BRT ြ ုို့မဟုတ်

LRT လ ုင််းမျ ်းပေါဝင်မပီ်း လူရနဧရ ယ နငှ ် စြမ်ှုဇုန် အရန ြ်ဖြ်

အစ တအ်ပ ုင််းမျ ်းြ ု ဆြ်ြ ယ်  ်းမည် ပဖစ်ပေါြည်။

အဆင်ရပပလ ယ်ြူစ  ြူ်းလူ်းြ  ်းလ န ငု်ရန် အတ ြ်

 ူတ ရ ုမျ ်းတ င် ြူ်းရပပ င််းစီ်းနင််းန ငုရ်ြ  ူတ ရ ု မျ ်း

  ်းရှ မည်ပဖစ်ပေါြည်။

BRT နှင ် LRT သြ ်းအြ  အရဝ်းြ ု ၁.၅ ြလီ မီုတ ခနို့်

  ်းရှ ပေါမည်။ ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်လူရနရပ်ဝန််းြည်  ူတ ရ ုမှ

လမ််းရလ  ြ်လ င် ၁၀ မ နစ် (၈၀၀ မီတ ) အြ  တ င်ြ 

ရှ ပေါမည်။

အမျ ်းပပညြူ်ြ ု်းြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ ဦု်းစ ်းရပ်းရနန်ှင ်

အပခ ်းရြ လမ််းအရပခပပ ပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းစနစ်မျ ်း အရနှ င အ်ယှြ်

နည််းပေါ်းရစရနအ်လ ုို့ငှ BRT/ LRT တ ုို့အတ ြ် ပင်မလမ််းမကြီ်းနှင ်

ပင်မလမ််းခ ွဲမျ ်းအတ ြ် အြ  ်းအလ လမ််းမျ ်း ြတ်မှတ်

ရပ်းမည်ပဖစ်ပေါြည်။ ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစန်ှင ် အပခ ်းရဒြမျ ်းမှ

ခရီ်းရဝ်းအလုပ်ဆင််းြူမျ ်းြ ု ဝန်ရဆ င်မှုရပ်းရန်နှင ် MRT နှင ်

BRT/LRT ြ န်ရြ်မျ ်းြ ု အ ်းပဖည ရ်  ြ်ြူရနအ်တ ြ်

ပ ုမှန် တ်စ်ြ ်းမျ ်းြ ုလည််း   ်းရှ မည်ပဖစပ်ေါြည်။

မမ  ြို့ပပဖ  ြို့မဖ  ်းမှုကြီ်း   ်းလ ြည်နှင ်အမ အန ဂတ်အဆင မ်ျ ်းတ င်

ြ န်ရြ်မျ ်းနှင် လမ််းရသြ င််းမျ ်း အရြ ငအ် ည် ရဖ ်

ရဆ င်န ုင်မှုြ ု ရလ လ ြ  ်းရန်လ ုအပ်ပေါြည်။

BRT/LRT အရပေါ်လ ုင််း

BRT/LRT ရအ ြ်လ ုင််း

BRT/LRT စြ်မှုဇုန်လ ုင််း

BRT/LRT ဒလလ ုင််း

BRT/LRT ရပမ ြ်/ရတ င် လ င်ု်း

BRT/MRT  ူတ ရ ု

BRT/MRT ြတ်မှတ်နယ်ရပမဧရ ယ 

Source: Conceptual Traffic and Transport Study Report for development of New Yangon City Master Plan, Oriental Consultants Japan Co. Ltd.

MRT ြ န်ရြ်

MRT  ူတ ရ ု

0 500 1000 2000m
NNYC ၏ ဒုတ ယဆင ် ချ  တ်ဆြ်ပ ုို့ရဆ င်ရရ်းြ န်ရြ်

အ
ဆ

 ုပပ
 U

M
RT

 လ
 ုင််း

၁

အဆ ုပပ UMRT လ ုင််း ၃
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စြ် ီ်းလမ််း
၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

လမ််းချ  တဆ်ြ်နည််းပည အြစ်မျ ်းအပေါဝင် အန ဂတ်

စ န်ရခေါ်မှုမျ ်းြ ု ကြ  တငပ်ပင်ဆင်  ်းရမည် ပဖစြ်ည်

နှင ်အညီ ရနြ်ုန်မုမ  ြို့ြစ်၏ စ မ််းလန််းဧရ ယ 

တစရ်လျ ြတ် င် မမ  ြို့ပပစြ် ီ်းစီ်းလမ််းြ န်ရြ်ြ ု

လျ   ်းပေါမည်။ ဤြ န်ရြ်ြည်  ရရရှည်တ င် တစဥ််ီး

ချင််းစ၏ီ အရနှ်းယ ဥ်နငှ ်ဆ ငုရ်ြ နည််းပည ရပပ င််းလွဲ

လ မှုမျ ်းအတ ြ် အဆငရ်ပပရစရန် ရမ  ်မှန််း

  ်းပေါြည်။ လတတ်ရလ တ င်မူ စြ် ီ်းနငှ ် ရရြွို့လျ ်း

စြ်မျ ်း အြ ု်းပပ န ငု်မပီ်း ရဝမ စီ်းရရြ စြ် ီ်းစနစ်

အတ ြ် ရပ်န ်းရန်ရနရ မျ ်းနငှ ် ခရီ်းရဝ်း

အလုပ်ဆင််းြူမျ ်းအတ ြရ်နရ မျ ်းြ ုလည််း  ည ြ် င််း

ြ  ်းရန် စီစဥ်  ်းရှ ပေါြည်။

ြူ်းရပပ င််းြ  ်းလ မှုနည််းလမ််းတစ်ခုအပဖစ် စြ် ီ်း

စီ်းပခင််းြ ု ရရ်ွးချယ်ရပခင််း အဓ ြအရသြ င််းမျ ်းအနြ်

တစ်ခမှု အ ူ်းြပဖင ် အပပူ ုင််းရ ြဦတရုသြ င ်

ပဖစပ်ေါြည်။ စြ် ီ်းစီ်းြူမျ ်းအတ ြ် ြ  ဝနငှ ်

ဖန်တီ်း  ်းရြ အရ ပ်ပေါရြ စြ် ီ်းလမ််း စီစဉ်

ရပ်းရနမှ် အလ န်အရရ်းကြီ်းပေါြည်။ စြ ီ််းစီ်းလမ််း

တစရ်လျ ြတ် င် လူြ  ်းလမ််းြ န်ရြြ် ုလည််း

ရပေါင််းစပ်  ည ်ြ င််းန ငု်ပေါြည်။ ြ ုို့ရ တ င် ခရီ်းရဝ်း

ရလ  ြ်ရန်မှ ရမ  ်မှန််းရန် မပဖစန် ငု်ပေါ။

စြ် ီ်းစီ်းလမ််းမျ ်းြ ု လမ််းမတစရ်လျ ြ် (ပင်မလမ််းမ

ကြီ်းမှအပ) လျ   ်းပေါြည်။ ဖ  ြို့မဖ  ်းတ ်ုးတြ် လ ြည်

နှင ်အမ လမ််းမျ ်းနှင ် စ မ််းလန််းရလ  ြ်လမ််းမျ ်း

ရပေါင််းစပ်မပီ်း လမ််းြ န်ရြ်အပဖစ် ခရီ်းရဝ်း အလုပ်

ဆင််းြူမျ ်းအတ ြ် အဆငရ်ပပရြ ဆြြ် ယ်မှု

ရပ်းန ုင်မည်ပဖစ်ပေါြည်။

အဓ ြစြ် ီ်းလမ််းြ န်ရြ်

0 500 1000 2000m
Nမမ  ြို့ပပအဆင ် စြ် ီ်းြ န်ရြ်

လမ််းတစ်ရလျ ြ်စြ် ီ်းလမ််း
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အမျ ်းပပည်ြပူ ုို့ရဆ င်ရရ်း
၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

ြ ်းလမ််းအရပခပပ ပုဂဂလ ြ ြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြည်
ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်၏ ခရီ်းြ  ်းလ ုအပ်ချြြ် ု အစဉ်
  ရရ ြ်စ  ပဖည ဆ်ည််းရပ်းန ုင်မည ် နည််းလမ််းတစ်ခု
မဟုတ်ပေါ။ ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစအ်တ ြ် အမျ ်းပပည်ြူြယယ်ူ
ပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်း အဓ ြရြျ ရ ု်း တညရ်ဆ ြ်ရန်
စ မ််းရဆ င်ရည် ပမင ်မ ်းရြ ပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းစနစ်တစ်ရပ်
လ ုအပ်ပေါြည်။

ရန ြ်ဆ ု်း အတည်ပပ   ်းရြ master plan အရ
ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်တ င် အမျ ်းပပည်ြူြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်း
လမ််းရသြ င််း ၂ ခု လျ   ်းပေါြည်။

ရပမ ြ ်ြ် အန ဂတ် Urban Mass Rapid Transit
(UMRT) လ ုင််း ၂ နှင ် ရတ င် ြ် အန ဂတ်
ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်စီမ ြ န််း (အဆင ် ၂) တ ုို့ြ ု ဆြြ် ယ်
ရပ်းမည ် ရတ င်-ရပမ ြ်လမ််းရသြ င််း။

လြ်ရှ ရန်ြုန်မမ  ြို့ပတ်ရ  ်းလမ််းနှင ် အန ဂတ် UMRT
လ ုင််း ၃ တ ုို့နငှ ် ဆြ်ြ ယမ်ည ် ရနြ်ုနပ်မစ် ပဖတ်ရြျ ်
အရရြှို့- အရန ြ်လမ််းရသြ င််း။

လျ   ်းြည ် ရတ င-်ရပမ ြ်လ ငု််းြည် စြ်မှုဇုန်
အရရြှို့ပခမ််းနှင ် မမ  ြို့လယ်ရှ စီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းဧရ ယ ြ ု
ပဖတြ်န််းမည်ပဖစ်ပေါြည်။ အရရြှို့-အရန ြ်လ ငု််း ြည်
စီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းဧရ ယ နငှ ် လူရနဧရ ယ ြ ု အဓ ြ
ပဖတြ်န််းြ  ်းမည်ပဖစ်ပေါြည်။ မီ်းရ  ်းလမ််းရသြ င််း
နှစ်ခုြည် လ ယ်ြူစ  ြူ်းရပပ င််းြ  ်းလ န ုင်ရနအ်တ ြ်
မမ  ြို့လယရ်ခေါင်ြ ု ပဖတ်ြန််းြ  ်းမည် ပဖစ်ပေါြည်။   ုို့ပပင်
ြယယ်ူပ ုို့ရဆ င်ရရဗဟ ုြ ု အမျ ်းပပည်ြူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်း
ြ န်ရြ်မျ ်းစ  တ ုို့နငှ ် ရပပ င််းလွဲဆြ်ြ ယ်န ငု်မည ်
အဓ ြရနရ တ င် လျ   ်းရဆ င်ရွြမ်ည်ပဖစ်ပေါြည်။

ရယ ူယျအ ်းပဖင ် အဓ ြ ဖ  ြို့မဖ  ်းတ ု်းတြ်န ငုြ်ည ်
ြတ်မှတ်ဧရ ယ မျ ်းြ ု လွှမ််းခခ  ရန်  ူတ ရ ုမျ ်းြ ု ၂-၃
ြီလ ုမီတ ခနို့် အြ  ရဝ်း  ်းရှ ပေါမည်။

လြရှ် တ င် ရတ င-်ရပမ ြလ်မ််းနှင ် အရရှြို့-အရန ြ်
လမ််းြ ု ၂၀၂၇ ခုနှစ်နငှ ် ၂၀၃၀ ခုနစှ်အလ နတ် င် အြီ်းြီ်း
အရြ င်အ ညရ်ဖ ်ရန် အချ  န်ဇယ ်း ြတ်မှတ်
  ်းပေါြည်။

MRT ြ န်ရြ်

MRT  ူတ ရ ုမျ ်း

TOD ြတ်မှတ်နယ်ရပမဧရ ယ 

0 500 1000 2000m
Nအဆ ုပပ UMRT ြ န်ရြ်

အ
ဆ

 ုပပ
 U

M
RT

 လ
 ုင််း
 ၁

အဆ ုပပ UMRT လ ုင််း ၃
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ြ  ်းလ ရရ်း လ ယ်ြူအဆင်ရပပြည မ်မ  ြို့
၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

ရန်ြုနမ်မ  ြို့ြစ်အတ ြ် ရည်မှန််းချြ်မှ အမျ ်းပပညြူ်

ြယယ်ူပ ုို့ရဆ င်ရရ်းတ င် ရရ်ွးချယ်စရ မျ ်းနငှ အ်တူ ြ  ်းလ ရရ်း

လ ယ်ြရူချ ရမ ြို့အဆငရ်ပပြည ်မမ  ြို့အပဖစ် ရပေါ်  ြ်လ ရရ်း

ပဖစပ်ေါြည်။ ြ ုို့ရ တ င် ြယယ်ူ ပ ုို့ရဆ င် ရရ်းစနစ်အတ ြ်

ရင််းနှီ်းပမြှ ပန်ှ ရမည ် ပမ ဏမှ မျ ်းပပ ်းြပဖင ် အဆင ်လ ြု်

ရဆ င်ရွြရ်န် လ ုအပ်ပေါ ြည်။ မမ  ြို့ြစ်၏ ြနဦ်းအဆင မ်ျ ်းတ င်

အဓ ြရနရ မျ ်းြ ု ဆြ်ြ ယ် ရပ်းမည ်

မမ  ြို့တ င််း တ်စ်ြ ်းြ န်ရြန်ှင ် မဟ ရနြ်နု်မမ  ြို့ အတ င််း

ရပပ်းဆ ွဲရနြည ်ြ န်ရြ်ြ ုို့ အပပနအ်လှန် ချ  တဆ်ြ်မှုမျ ်း

လ ုအပ်ပေါြည်။ လူဦ်းရရတ ်ုးပ  ်းလ ြည်နငှ ်အညီ ရဆ င်ရွြ်

န ုင်မည ် ဒတု ယအဆင ်ြ  ်းလ ရရ်းလမ််းြ န်ရြ် (လမ််းရသြ င််း

အချ   ြို့) ြ ုလည််း ရ ှရဖ စ စစ်န ုင်ပေါြည်။ တမပ  င်နြ်အ ်းပဖင ်

ပုဂဂလ ြြဏ္ဍ ရင််းနှ်ီးပမြှပ်နှ မှုအြူအညီပဖင ် စြ် ီ်းစီ်းလမ််း

မ ရဝစ်ီးနင််းပခင််းစနစ်ြ ုလည််း အရြ င်အ ည်ရဖ ်န ငုပ်ေါြည်။

*
*
*

1 2 3 4 5

အဆင ်

ဖမ  ွံ့တ င်ြိုး တစ််

စက် ီြိုးမျှရဝစြီိုး ခင်ြိုး

BRT/ LRT

MRT

အယူအဆရရ်းရ အဆင /်
အမျ ်းပပည်ြူြယ်ယူပ ုို့ရဆ င်ရရ်းအမျ   ်းအစ ်းအမျ   ်းမျ   ်း၏ activation

၂ ၂၅ ၂ ၃ ၂ ၃၅ ၂ ၄ ရန ြ်ပ ငု််းအဆ ု်းစ န်

MRT ြ န်ရြ်

MRT  ူတ ရ ု

BRT ြ န်ရြ်

BRT  ူတ ရ ု

0 500 1000 2000m
Nအမျ ်းြ ်ုး ြယ်ယူပ ုို့ရဆ င်ရရ်း ြ န်ရြ်



14 New Yangon City Master Plan

၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်၏ လမ််းြ န်ရြ်ြည် တ တ ်းမျ ်း

ပဖစလ် န ုင်မှု၊ ရပမအြ ု်းချန ငု်မှုနငှ ် လူအမျ ်း

ြ်ူးရပပ င််းြ  ်းလ န ငု်မှုတ ုို့အရပေါ်တ င် မူတည်

  ်းပေါြည်။ လမ််းခ ွဲစနစ်ပဖင ်စီစဉ ် ်းပခင််းရသြ င ်

လမ််းတစ်ခစုီအတ ြ် ယ ဉအ်ြ  ်းအလ ြ ု မတူညရီြ 

ခ န ုင်အ ်း မတူညရီြ အရှ န်တ ုို့ပဖင ် ြ  ်းလ န ငု်ရန်

တည်ရဆ ြ်  ်းပေါြည်။

ရနြ်ုန်မမ  ြို့၏အစ တအ်ပ ုင််းမျ ်းနှင ် ရန်ြုန်မမ  ြို့ြစ်ြ ု

ပင်မလမ််းမကြီ်းမျ ်းနငှ ် ဆြ်ြ ယ်မည်ပဖစ်မပီ်း အပခ ်း

လမ််းမျ ်းြ ုို့ ဝင်ရရ ြ်ပခင််းမရှ ပွဲ လမ််းဆ ုပဖတရ်ြျ ်

ြ  ်းလ န ငု်မည်ပဖစ်ပေါြည်။ အန ဂတ်အတ ြ်

ပ ုမ ုမျ ်းပပ ်းရြ ပမ ဏြ ခု င ်ပပ န ငု်ရန် အချြပ်ပစနစ်

မလ ုရြ လမ််းဆ ုပဖတရ်ြျ ်လမ််းမျ ်းြ ု လျ   ်း

ပေါြည်။ စီမ ြ န််းဧရ ယ အတ င််းရှ လြ်ရှ လမ််း

ရှ ရနမှုြ လုည််း ပပနလ်ညအ်ဆင ်ပမြှင တ်င် ြ  ်းမည်

ပဖစပ်ေါြည်။

ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်အတ င််း အရရ်းပေါြည ်ရနရ မျ ်းြ ု ပင်မ

လမ််းမကြီ်းမျ ်းနှင ်ချ  တဆ်ြရ်န် ပင်မလမ််းခ ွဲမျ ်းပဖင ်

ဆြြ် ယ်မည် ပဖစ်ပေါြည်။

လမ််းခ ွဲနှင ်လမ််းြ ယ်မျ ်းမှ အတ င််းပတလ်မ််းအတ ြ်

အဓ ြပဖစမ်ပ်ီး တစဦ််းတစ်ရယ ြ်ချင််းြ ုို့ ဝင်  ြြ်  ်း

လ န ုင်မည်ပဖစ်ပေါြည်။

ယင််းြွဲ ြ ုို့ လမ််းြ န်ရြ်၏ အဓ ြအချြမှ် 

(ပဖစန် ုင်ြမ ) ယ ဥ်ြ  ်းလ ရ တ င် လမ််းတစ်ခမှု

တစ်ခြု ုို့ ရပပ င််းလွဲရ ၌ လမ််းယ ဉရ်သြ ဝငဆ်  န ုင်မှုနငှ ်

အရှ န်ရပဖ်းရပဖ်းမှန်မှန် တ ု်းလ ရစရန် ပဖစပ်ေါြည်။

ပငမ်လမ််းမကြီ်း (A, B & C)

ပငမ်လမ််းခ ွဲ (A, B & C)

အတ င််းပတ်လမ််း (A & B)

လမ််းဆ ုပဖတ်ရြျ ်လမ််းမျ ်း

အ ူ်းပင်မလမ််းမကြီ်း (D, D+ & E)

0 500 1000 2000m
Nလမ််းအဆင ်ဆင ် ရပမပ ု

လမ််းအဆင ်ဆင ်
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၁ Master Plan လုပ်ငန်ြိုးမူရ ောင်

လမ််းအမျ   ်းအစ ်းမျ ်း
လမပ္္းာမ လွိဳ္းာစ ္း ယောဥ်သ ောြိုးလမ်ြိုး

ရ ကောင်ြိုး ာမပ္္းာိပ္ MRT ဒုတ ယ ငံ့်ချ  တ်
 က်ပ ိုု့ရ ောင်ရ ြိုး  တ်စ်ကောြိုး ပ် န် စက် ီြိုးစီြိုးလမ်ြိုး စ မ်ြိုးလန်ြိုးအရ မ ောင်ြိုး လူသ ောြိုးစကြြံ အက က်သ ုို့ 

ဝင်ရ ောက်န ုင်မှု

ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္း (က)
ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္း(typical)
၄၈ မတီ 

၆ ာမပ္္းသက ္း
ာမပ္္းခကြဲပခ ္း

ာမပ္္းဆိုမံ  ္းတကာပ္ ခ လွိဳ္းေကကြရနပ္ာတကကပ္ ာမပ္္းာ ပိ္
ာက ပိ္ာနညပ္္းဆိုံ္း ၂.၅ မီတ ၊ ိာပ္မာမပ္္းမႏွ ာင့္ပ္
ိာပ္မာမပ္္းမခကြဲ ာမပ္္းဆိုမံ ာကြဲဲ၍ ာမပ္္းာ ပိ္ ေနရ 
ာကတပ္မထ ္း

MRT လမ််း မပေါ
ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြအ်တ ြ်
 တ်စ်ရပရ်န် 
အရြ ြို့အတ င််းဝင်ရန်လမ််း
ရသြ င််း

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္စီီ၌
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ ာူသက ္းာမပ္္း ၃ မတီ 

အြ ြ်ြ ုို့ 
ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 

မရှ 

ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္း(ခ) 
ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္း(ကူ္းေပိ ာပ္္း)
၅ မတီ 

၆ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္းခကြဲပခ ္း
(ကူ္းေပိ ာပ္္းိါ)

ာမပ္္းဆိုမံ  ္းတကာပ္ ခ လွိဳ္းေကကြရနပ္ာတကကပ္ ာမပ္္းာ ပိ္
ာက ိပ္ာနညပ္္းဆိုံ္း ၂.၅ မီတ ၊ ိာပ္မာမပ္္းမႏွ ာင့္ပ္
ိာပ္မာမပ္္းမခကြဲ ာမပ္္းဆိုမံ ာကြဲဲ၍ ာမပ္္းာ ပိ္ ေနရ 
ာကတပ္ မထ ္း

MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
အတ ြ ်ရ ်း ၂
ဖြ်တ င် 
ရည်ညွှန််းလမ််းပေါရှ 

ယ ဥ်ရသြ ရှ ရြ ်လည််း 
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့မရှ ။ပ ုမှန်ယ ဥ်ရသြ  
နှင ်ရရ ရ  ်းရန။

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ ာူသက ္းာမပ္္း ၃ မတီ 

အြ ြ်ြ ုို့ 
ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 

မရှ 

ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္း(ဂ)
ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္း(MRT)
၄၈ မတီ 

၆ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္းခကြဲပခ ္း

ာမပ္္းဆိုံႏွ ာင့္ပ္ MRTတကာပ္ ခ လွိဳ္းေကကြရနပ္ာတကကပ္
ာမပ္္းာ ပိ္ ာက ိပ္ာနညပ္္းဆိုံ္း ၄ မီတ ၊
ိာပ္မာမပ္္းမႏွ ာင့္ပ္ ိာပ္မာမပ္္းမခကြဲ ာမပ္္းဆိုမံ ာကြဲဲ၍
ာမပ္္းာ ပိ္ ေနရ ာကတပ္မထ ္း

လမ််းလယ်ြျွန််းရှ 
ရပမရပေါ် MRT 
ရ  ်းလမ််း နှင ်
ရပမရပေါ် MRT 
ရ  ်းလမ််းရအ ြ်
ရှ   ူတ ရ ု

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြအ်တ ြ်
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့အတ င််းဝင်ရန်လမ််း
ရသြ င််း

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္စီီ၌
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁
မီတ ၊ MRT 
္ူတ ရိုံာနီ္း ိတပ္ာမပ္္း

ာူသက ္းာမပ္္း ၃ မတီ 
အြ ြ်ြ ုို့ 

ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 
မရှ 

ာထူ္းာမပ္္းမႀကီ္း
Type D, D+ & E (Civic 
Space)
၅၃-၁  မီတ 

၆/၈ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္းခကြဲပခ ္း

ာမပ္္းာိပ္စလမပ္္းာနပ္္းႏွ ာင့္ပ္ ေနရ ာကတပ္
၂.၅ - ၂ မီတ MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြအ်တ ြ်
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့အတ င််းဝင်ရန်လမ််း
ရသြ င််း

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္စီီ၌
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ 
for type C & D. Type 
D+ does not have 
green strip.

ာူသက ္းာမပ္္း ၂ မတီ 
အြ ြ်ြ ုို့ 

ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 
မရှ 

ိာပ္မာမပ္္းခကြဲ (က)
ိာပ္မာမပ္္းခကြဲ(typical)
၄၁ . ၅ မီတ 

၄ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္းခကြဲပခ ္း

ာမပ္္းဆိုမံ  ္းတကာပ္ ခ လွိဳ္းေကကြရနပ္ာတကကပ္ ာမပ္္းာ ပိ္
ာက ိပ္ာနညပ္္းဆိုံ္း ၂.၅ မီတ ၊ ိာပ္မာမပ္္းမ၊
ိာပ္မာမပ္္းမခကြဲႏွ ာင့္ပ္ ာမပ္္းခကြဲမ ာကြဲဲ၍ ာမပ္္းာ ပိ္ ေနရ 
ာကတပ္မထ ္း

MRT လမ််း မပေါ
ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြအ်တ ြ်
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့အတ င််းဝင်ရန်လမ််း
ရသြ င််း

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္စီီ၌
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ ာူသက ္းာမပ္္း ၃ မတီ 

အြ ြ်ြ ုို့ 
ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 

မရှ 

ိာပ္မာမပ္္းခကြဲ(ခ)
ိာပ္မာမပ္္းခကြဲ(ကူ္းေပိ ာပ္္း)
၄၃ . ၅ မီတ 

၄ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္းခကြဲပခ ္း
(ကူ္းေပိ ာပ္္းိါ)

ာမပ္္းဆိုမံ  ္းတကာပ္ ခ လွိဳ္းေကကြရနပ္ာတကကပ္ ာမပ္္းာ ပိ္
ာက ိပ္ာနညပ္္းဆိုံ္း ၂.၅ မီတ ၊ ိာပ္မာမပ္္းမႏွ ာင့္ပ္
ိာပ္မာမပ္္းမခကြဲ ာမပ္္းဆိုမံ ာကြဲဲ၍ ာမပ္္းာ ပိ္ ေနရ 
ာကတပ္မထ ္း

MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
အတ ြ ်ရ ်း ၂
ဖြ်တ င် 
ရည်ညွှန််းလမ််းပေါရှ 

ယ ဥ်ရသြ ရှ ရြ ်လည််း 
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့မရှ ။ပ ုမှန်ယ ဥ်ရသြ  
နှင ်ရရ ရ  ်းရန။

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ ာူသက ္းာမပ္္း ၃ မတီ 

အြ ြ်ြ ုို့ 
ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 

မရှ 

ိာပ္မာမပ္္းခကြဲ (ဂ)
ိာပ္မာမပ္္းခကြဲ(MRT) 
၄၁ . ၅ မီတ 

၄ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္းခကြဲပခ ္း

ာမပ္္းဆိုံႏွ ာင့္ပ္ MRTတကာပ္ ခ လွိဳ္းေကကြရနပ္ာတကကပ္
ာမပ္္းာ ပိ္ ာက ိပ္ာနညပ္္းဆိုံ္း ၄ မီတ ၊
ိာပ္မာမပ္္းမႏွ ာင့္ပ္ ိာပ္မာမပ္္းမခကြဲ ာမပ္္းဆိုမံ ာကြဲဲ၍
ာမပ္္းာ ပိ္ ေနရ ာကတပ္မထ ္း

လမ််းလယ်ြျွန််းရှ 
ရပမရပေါ် MRT 
ရ  ်းလမ််း နှင ်
ရပမရပေါ် MRT 
ရ  ်းလမ််းရအ ြ်
ရှ   ူတ ရ ု

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြအ်တ ြ်
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့အတ င််းဝင်ရန်လမ််း
ရသြ င််း

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁
မီတ ၊ MRT 
္ူတ ရိုံာနီ္း ိတပ္ာမပ္္း

ာူသက ္းာမပ္္း ၃ မတီ 
အြ ြ်ြ ုို့ 

ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု 
မရှ 

ာမပ္္းခကြဲ(က)
ာမပ္္းခကြဲ(ခ) (typical)
၃၅ မတီ 

၄ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္း မခကြဲ ာမပ္္းာိပ္ကကကနပ္္းမထ ္း MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြအ်တ ြ်
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့အတ င််းဝင်ရန်လမ််း
ရသြ င််း

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ ာူသက ္းာမပ္္း ၂.၅ မီတ အြ ြ်ြ ုို့ 

ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု ရှ 

ာမပ္္းခကြဲ(ခ)
ာမပ္္းခကြဲ(ကူ္းေပိ ာပ္္း)
၃၅ မတီ 

၄ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္း မခကြဲ ာမပ္္းာိပ္ကကကနပ္္းမထ ္း MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
အတ ြ ်ရ ်း ၂
ဖြ်တ င် 
ရည်ညွှန််းလမ််းပေါရှ 

ယ ဥ်ရသြ ရှ ရြ ်လည််း 
 တ်စ်ရပ်ရန် 
အရြ ြို့မရှ ။ပ ုမှန်ယ ဥ်ရသြ  
နှင ်ရရ ရ  ်းရန။

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ မိါ ာူသက ္းာမပ္္း ၂.၅ မီတ အြ ြ်ြ ုို့ 

ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု ရှ 

ာမပ္္းခကြဲ(ဂ)
၂ မတီ 

၄ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္း မခကြဲ ာမပ္္းာိပ္ကကကနပ္္းမထ ္း MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

Bus Bay မပေါ ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ မိါ ာူသက ္းာမပ္္း ၁.၅ မီတ အြ ြ်ြ ုို့ 
ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု ရှ 

ရိပ္ကကကပ္ာမပ္္း
ရိပ္ကကကပ္ာမပ္္းမမ  ္း
၁၂ မတီ 

၂ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္း မခကြဲ ာမပ္္းာိပ္ကကကနပ္္းမထ ္း MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

 တ်စ်ြ န်ရြ၏် 
အစ တ်အပ ုင််းအပဖစ် 
မရမ  ်လင ်

ာမပ္္းတစပ္ဖကပ္
ာူသက ္းာမပ္္းႏွ ာင့္ပ္
စကပ္္ီ္းစီ္းာမပ္္းိါ

ဆူညံသံာတ ္းာဆီ္း
စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ ၁ မီတ ာူသက ္းာမပ္္း ၁.၅ မီတ အြ ြ်ြ ုို့ 

ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု ရှ 

ရိပ္ကကကပ္ာမပ္္း
ရိပ္ကကကပ္ာမပ္္းမမ  ္း
၁ မတီ 

၂ ာမပ္္းသက ္း
ကိုနပ္တာပ္ာမပ္္း မခကြဲ ာမပ္္းာိပ္ကကကနပ္္းမထ ္း MRT လမ််း မပေါ

ဒုတ ယဆင ်ချ  တ်
ဆြ်ပ ိုု့ရဆ င်ရရ်း
မပေါ

Bus Bay မပေါ စကပ္္ီ္းာမပ္္း မိါ စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ မိါ ာူသက ္းာမပ္္း ၁.၅ မီတ အြ ြ်ြ ုို့ 
ယ ဥ်ဝင်ရရ ြ်န ုင်မှု ရှ 
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၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

မ မ   ြ ရပ်တည်န ုင်ြည ်လမူှုဝန််းြျင်မျ ်းဖန်တီ်းပခင််း

ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်ြွဲ ြ ုို့ ကြီ်းမ ်းြျယ်ပပနိ်ု့ရြ စ မ််းလန််းဧရ ယ အရနပဖင ် စီမ ချြ်နှင ဒ်ဇီ ငု််းပ ုင််း  ြ်စ လု ုအပ်ပေါြည။်

စီမ ချြြ်ည် အရပခခ မှစတင် အဆ ပုပ ရမည်ပဖစ်မပီ်း ရန ငအ်ဆင ်ဆင ်အတ ြ် လမ််းညွှန်ချြလ်ည််း ပဖစရ်ပေါမည်။

အန ဂတအ် မ်ရ နှင ် ရရ ပပ န််းဖ ြို့ံ မဖ  ်းတ ု်းတြရ်ရ်းအစအီစဉ်ခ ငု်မ ရစရနအ်လ ုို့င ှ ပပည စ် ုြည် လူမှုအဖ ွဲြို့အစည််း

ဖန်တီ်းန ငု်ရန် စီမ ြ န််းစ ပပ ပ ုစ ြည် မမ  ြို့ပပြ ယ လှပမှု၊ စီ်းပ  ်းရရ်းပဖည ဆ်ည််းန ုင်မှု၊ အမျ ်းပပည်ြူအရင််းပမစ်

(စ သြည တ် ြု်၊ ပည ရရ်း၊ ြျန််းမ ရရ်းရစ င ရ်ရ ှြ်မှု၊ စီ်းပ  ်းရရ်းစငတ် မျ ်း) ညီညွှတ်မ တစ  ရရှ န ုင်ရရ်း

တ န််းအ ်းရပ်းန ုင်ရမည် ပဖစပ်ေါြည်။

စီစဉ်  ်းြည ် ဖ ွဲြို့စည််းပ တုစ်ခု (ြီ်းြနိ်ု့ရပ်ဝန််း၊   စပ်ဝန််းြျင်၊ မမ  ြို့ြစ်)ြ ု ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်အတ ြ် လျ   ်း

မည်ပဖစ်ပေါြည်။ အလုပ်အြ ငုတ် ု်းတြ်မှုြ အုရပခပပ ၍ လူဦ်းရရခနိ်ု့မှန််းပခင််း၊ လူဦ်းရရ်း ြ ပ်ြည််းမှု

ဧရ ယ ြတ်မှတပ်ခင််းြ ု ြတ်မှတယ်ူနစ် ၁၅ ခပုဖင ် ရဆ င်ရြွရ်န် လျ   ်းပေါြည်။ ယနူစ်တစ်ခုစြီ ု စ နှုန််း

ြတ်မှတ်ချြရ်ပေါ် အရပခတည၍် လ ုအပ်ရြ ပ  ပ ု်းမှုမျ ်းနှင ် ြ ယ လှပမှုမျ ်းရရှ ရစရန် ရဆ င်ရွြဖ် ွဲြို့စည််း

ရပ်း  ်းပေါြည်။

စီစဉ်  ်းြည ်ြီ်းြနိ်ု့ယူနစ်တစ်ခတု င် ရန  ငု်ြူ ၈၀,၀၀၀ မှ ၁၂၀,၀၀၀ အ  ရှ ရန် ရမ  ်မှန််း  ်းပေါြည။်

စ ြတ်မှတ်ချြအ်ရပေါ်မူတည်၍ အချ   ြို့ယူနစ်မျ ်းြည် မမ  ြို့အဆင ်အဂဂေါရပ်မျ ်းရှ ရမည်ပဖစ်မပီ်း တစ်ခစုီြည်

အဝငအ်  ြ်လမ််းတစ်ခစုီအတ ြ် ြင ရ်တ ်ြည ရ်နရ တ င် တည်ရှ ရမည်ပဖစ်ပေါြည်။ ရပ်ြ ြ်လမ််းမျ ်းြ ု

တစ်ခနုှင တ်စ်ခတု ုြရ် ုြဝ်င ် ြ်န ုငရ်အ င် ရဆ င်ရြွ်မည်ပဖစ်ပေါြည်။ ဤစနစ်ြည် လူဦ်းရရတ ု်းပ  ်းမှုြ ု

ညွှန်ပပရပ်းန ုင်၍ ယူနစတ်စခ်ုစအီတ ြ် ြ ယ လှပမှုမျ ်းြ ု ရလျ  ြျရစမည ်အရပခအရနမျ ်းြ ု ရလျ  နည််းရစရရ်း

အရ  ြ်အြူ ပဖစ်ရစရမည် ပဖစ်ပေါြည်။ ြတ်မှတယ်ူနစတ်စ်ခုစတီ င် မူလတန််းရြျ င််း၊ ရဆ်းရပ်းခန််း၊ရဆ်းရ ၊ု

အမျ ်းြ ု်းရနရ ၊ စြညတ် ုို့ြွဲ ြ ုို့ရြ အရ  ြအ်ြူပပ အရဆ ြအ်ဦမျ ်းပေါဝင်ြည ် လူမှုစင်တ မျ ်းြ ု ြတ်မှတ်

  ်းမည် ပဖစပ်ေါြည်။
ပ ုမှန်လူရနရပ်ြ ြ်

ပျမ််းမ ရပမဧရ ယ  = ၃.၉ စ/ြီလ ုမီတ 

1.5-1.8km

စီမ ြ န််းယူနစ်ပ ုစ  ၁ စီမ ြ န််းယူနစ်ပ ုစ  ၂ စီမ ြ န််းယူနစ်ပ ုစ  ၃

ပ ုမှန်နယ်ရပမ
ပျမ််းမ ရပမဧရ ယ  = ၁.၃ စ/ြီလ ုမီတ 

ပ ုမှန်ရပ်ြ ြ်
ပျမ််းမ ရပမဧရ ယ  = ၀.၄ စ/ြီလ ုမီတ 

အတူတြ မွဲဆနဒနယ်မျ ်းြ ုဖ ွဲြို့စည််းြည ်ရပ်ြ ြ်မျ ်းပေါ ၀ င်ရြ စီစဉ်  ်းြည ်ယူနစ်၏ပ ုမှန်အဆင ်ဆင ်။ ရန ြ်ဆ ု်းမှ  
ရဒြခ မျ ်းလြ်လှမ််းမီရြ အဆင ်ဆင ်တစ်ခုစီအတ ြ်ြ ယ အဆင်ရပပမှုမျ ်းရ  ြ်ပ  ရပ်းြည ်အစီအစဉ်တစ်ခုအရနပဖင ်
ပဖစ်ရပေါ်လ ။

လမ််း လူနအ မ်ရ စ မ််းလန််းဧရ ယ လူမှုစင်တ လြ်လီအရရ င််း လူ ုပန််းခခ Eco-
ရလျ ြ်လမ််း
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ာူေနာလမပ္ာိုလာိပ္ခ ကပ္နညပ္္းိါ္းပခာပ္္း
ဖကံြၿဖလွိဳ္းမ ွိဳအ္ီးစ ္းေိ္း- စလမပ္္းာနပ္္းဧရလိ  + 

ာူမ ွိဳစာပ္တ + ာူေနာလမပ္

လူရနအ မ်လ ုအပ်ချြ်တ ်ုးပ  ်းပခင််း
လမ််းြ ုမျြ်နှ မူရြ 

လြ်လီအရရ င််းဆ ုင်ရနရ နှင ် 
ပပည်ြူပ ုင်အတ ြ်ရဆ ြ်လုပ်မှု

လရူနအ မ်လ ုအပ်ချက်တ ြုိုးပ ောြိုး ခငြ်ိုး
လူမှုဝန််းြျင်ပန််းခခ  ဖ  ြို့မဖ  ်းမှု
ပပည်ြူပ ုင်ဧရ ယ ဖ  ြို့မဖ  ်းမှု

ဖ  ွံ့ဖဖ  ြိုးဖပီြိုးလူရနထ ုင်မှု ပ်ဝန်ြိုး
eco-corridor ဖ  ွံ့ဖဖ  ြိုးမှု

စီမ ြ န််းယူနစ်ပ ုစ  ၁စီမ ြ န််းယူနစ်ပ ုစ  ၂

စီမ ြ န််းယူနစ်နယ်န မ တ်

PU 10

PU 1

PU 4

PU 5
PU 7 PU 8

PU 9

PU 11 PU 13

PU 12

PU 6

PU 3

PU 2

PU 14

PU 15

Phase I

Phase II

Phase III

Phase III

0 500 1000 2000m
Nစီမ ြ န််းယူနစ်ပဖနိ်ု့ရဝပခင််း

၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

မ မ   ြ ရပ်တည်န ငု်ြည ် လူမှုဝန််းြျင်မျ ်းဖန်တီ်းပခင််း
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အမ  ျားသ  ျား အဆ  ကအ်ဉီ

ဧရလိ 
ိည ေရ္း က နပ္္းမ ေရ္း ာပခ ္း

မူာတနပ္္းေက  ာပ္္း ာထကပ္တနပ္္း/ာာိပ္တနပ္္း ေက ာလိ ပ္/ တကၠသိုလာပ္ ေဆ္းေိ္းခနပ္္း ေဆ္းရိုံ ေစ ္း

PU_1 ၁ ၅ 1 ၁ ၃ ၁
PU_2 ၆ ၅ ၆
PU_3 ၅ ၇ 2 ၄ ၃ ၅
PU_4 ၃ ၃ ၃
PU_5 ၁ ၄ 1 ၁ ၂ ၁
PU_6 ၄ ၃ ၄
PU_7 ၅ ၉ 2 ၄ ၄ ၅
PU_8 ၆ ၅ ၆
PU_9 ၂

၆ 2
၂

၃
၂

PU_10    
PU_11 ၅ ၂ ၅
PU_12 ၅ ၉ 3 ၄ ၅ ၂
PU_13 ၇ ၆ ၇
PU_14 ၄ ၇ 2 ၃ ၃ ၄
PU_15 ၄ ၃ ၄

စိုစိုေိါာပ္္း ၅၈ ၄၇ ၁၃ ၄၆ ၂၃ ၅၅

လူမှုရရ်းအရပခခ အရဆ ြ်အဦအတ ြ် အတညပ်ပ   ်းရြ စ နှုန််းမျ ်းနှင ် စီစဉ်  ်းရြ ယူနစမ်ျ ်းဖ  ြို့မဖ  ်းမှုအရပေါ်
အရပခပပ ၍ ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်အတ ြ် ြ ယ လှပရန် ဖန်တီ်းမှု အရရအတ ြ်နှင ် အြျယ်အဝန််းြ ု လျ   ်းပေါြည်။

ယူနစတ်စ်ခစုီတ င် လူမှုစငတ် မျ ်း အသြမ််းဖျင််းြတမှ်တ်  ်းမပ်ီး ရပ်ြ ြ်၊အုပစ်ု၊ခရ ငု်အဆင ် အရဆ ြအ်ဦမျ ်း
ပေါဝင်မည်ပဖစ်ပေါြည်။ ဤစနစတ် င် မမ  ြို့အရယွအ်စ ်းကြ်ီးမ ်းလ ြည်နငှ ်အမ အဆ ပုေါပ  ပ ု်းမှုမျ ်းြ ု အ ရြ င်အ ည်
ရဖ ်ရန်နှင ် အရစ ပ ုင််းအဆင တ် င် အလ န်အြျွ ရင််းနှ်ီးပမ ပ်နှ မှုြ ု ြ ြ ဃ်ရနရ်နအ်တ ြ် ပဖစပ်ေါြည်။

အ ်းြစ ်းရ ုနငှ ် အုပ်ချ ပ်ရရ်းဧရ ယ မျ ်းြွဲ ြ ုို့ရြ မမ  ြို့အဆင ်အဂဂေါရပ်မျ ်းြ ု အဓ ြရြျ ရ ု်း ြ ုို့မဟတု် ယဉရ်ြျ်းမှု
စကြြံ၏ အစ တ်အပ ငု််းအပဖစ် ြတ်မှတ်  ်းပေါမည်။ ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစတ် င် ခရ ငု်အဆင အ်ဂဂေါရပ်မျ ်းြ ုလည််း ပဖည ဆ်ည််း
ရပ်းန ုင်ရန် အသြမ််းဖျင််းြတ်မှတ်  ်းပေါမည်။ တြကြ ုလ်ြွဲ ြ ုို့ရြ အဂဂေါရပ်ြ ု ယူနစ်မျ ်းတ င် လူဦ်းရရတ ု်းပ  ်း
လ ြည ်အခေါ ပဖည ဆ်ည််းရပ်းန ုင်ရန် လျ   ်းပေါမည်။

ရဒြခ မျ ်းနငှ ် တ ုြရ် ုြခ်ျ  တ်ဆြ၍် လ ုအပ်ရြ ပ  ပ ု်းမှုမျ ်း ရဆ င်ရွြန် ငု်ရန် ရဒြဆ ုင်ရ အဖ ွဲြို့အစည််းမျ ်းြ ုလည််း
ြတ်မှတ ် ်းပေါမည်။ လရူနဧရ ယ ြ ုို့မဟတု် ယူနစ် တစ်ခခုျင််းစီအတ ြ် အဖ ွဲြို့အစည််းတစ်ခ ု ်းရှ မပီ်း စြ်မှုဧရ ယ 
အတ ြ် ဝနရ်ဆ င်မှုရြျ ရ ်ုးြ ု လ ုအပ်ချြတ်စ်ခစုီအလ ုြ် ရ  ြ်ပ  ရဆ င်ရွြ်ရပ်းြ  ်းမည် ပဖစပ်ေါမည်။

လူမှုရရ်းအရပခခ အရဆ ြ်အဦ ပဖနို့်ခ ွဲမှု

မူာတနပ္္းေက  ာပ္္း ာူအီ္းေရ ၁၅   ာ  ာပ္ ၁ ေက  ာပ္္း

အ ြ်တန််း/အလယ်တန််းရြျ င််း ာူအီ္းေရ ၂၅   ာ  ာပ္ ၁ ေက  ာပ္္း

ေက ာလိပ္/တကသၠိုလာပ္ ာူအီ္းေရ ၉    ာ  ာပ္ ၁ ေက  ာပ္္း

ေဆ္းေိ္းခနပ္္း လူဦ်းရရ ၂၅၀၀၀ လ င်  ၁ ခန််း

ေဆ္းရိုံ ာူအီ္းေရ ၁    ာ  ာပ္ (ခိုတာပ္-၄ ဆံင့္)  ၁ ရိုံ

ြ ်းငေါ်းရစျ်း ာူအီ္းေရ ၂    ာ  ာပ္ ၁ ခို

္ သ ေရ္းာေဆ ကပ္ာအီ ာူအီ္းေရ ၄    ာ  ာပ္ ၁ ခို

လ ုအပ်ြည ် အရဆ ြ်အဦ ပဖနို့်ပဖျူ်းမှုအတ ြ် စ ချ  န်စ ညွှန််းမျ ်းပပဇယ ်း

စီစဉ်  ်းယူနစ်မျ ်းအသြ ်းြ ယ အဆငရ်ပပမှုပဖနိ်ု့ရဝမှုအတ ြ် ရဖေါ်ပပပခင််းဇယ ်း

၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်
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PU 10

PU 1

PU 4

PU 5
PU 7

PU 8

PU 9

PU 11

PU 13

PU 12

PU 6

PU 3PU 2

PU 14

PU 15

PU 10

PU 4

PU 5 PU 7
PU 8

PU 9

PU 11

PU 13

PU 12

PU 6

PU 3

PU 2

PU 14 PU 15

ရဆ်းခန််း ြ ်းငေါ်းရစျ်း

ဒုတ ယအ ငံ့် Amenity ဖြန  ်ခ ွဲမှု (အဆ  ကအ်ပ  ပစ္စညျ်ားမ  ျားမျှဆေဖခငျ်ား)- ခရ  ငအ် င ်မူလ Amenity  ဖနို့်ခ ွဲမှု - ရဒသအ ငံ့်

ရြ လ ပ်/တြကြ ုလ် ရဆ်းရ မုျ ်းအ ြ်တန််း/အလယ်
တန််းရြျ င််းမူလတန််းရြျ င််း

ရွဲစခန််း/မီ်းြတ် ၂ ြီလ ုမီတ  အချင််းဝြ် 

PU 1

ရဒြနယ်န မ တ်
(စီမ ြ န််းယူနစ်နယ်န မ တ်)

ခရ ုင်နယ်န မ တ် (တစ်ခု ြ ုို့ 
တစ်ခု ြ်ပ ုရြ  
စီမ ြ န််းယူနစ်မျ ်း
စုရပေါင််း  ်းပခင််း)

လူမှုစင်တ  
(အရ  ြ်အပ  မျ ်းရပေါင််းစု
  ်းရြ ရနရ )

၁ Master Plan လပုင်န်ြိုးမရူ ောင်

လူမှုရရ်းအရပခခ အရဆ ြ်အဦပဖနို့်ခ ွဲမှု
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၂ လပုင်န်ြိုးလမ်ြိုးညွှန်ချကန် ဒေါန်ြိုး

ြြ်ဆ ငု်မှုနှင ် အရ  ရ  စည််းမျဉ််းမျ ်း
လုပ်ငန််းလမ််းညွှန််းချြ်ြည် အရြ်းစ တ် စီမ ချြန်ှင ် ဖ  ြို့မဖ  ်းမှု ြ ုို့မဟုတ် ဇုန်မျ ်း၏ တစ်ခခုျင််းအဆင အ်တ ြ် မမ  ြို့ပပဒဇီ ငု််းတ ုို့အသြ ်း
အဆင တ်စ်ရပ်ပဖစ်ပေါြည်။ စ ရွြ်စ တမ််းပပင်ဆင ် ်းမှုြည် စီမ ြ န််းရည်ရွယ်ချြြ် ု ြ ရှ ရစရနန်ှင ် ရင််းနှီ်းပမြှ ပန်ှ ြူနငှ ်
တ ၀နရ်ှ ြူြ ု အ ရြ်းစ တစ်ည််းမျဉ််းစည််းြမ််းမျ ်း ပဖည ဆ်ည််းရပ်းန ုင်ြြွဲ ြ ုို့ master plan ၏ အရပခခ မူမျ ်းြ ုလည််း
လ ုြန်   န််းြ မ််းရစန ငု်ပေါြည်။ ဒဇီ ုင််းတစ်ခခုျင််းအတ ြ် အရည်အရြ ်း၊ မှန်ြန်ညီည တ်မှုနှင ် ရပေါင််းစည််းမှုမျ ်းြ ုလည််း ပဖစရ်စ
ပေါြည်။

master plan အဆ ုပပ ချြ်မျ ်းြည် ြြဆ် ငုြ်ည ် စည််းမျဉ််းတစ်ခုစပီဖင ် အ ပ် ပ်အခေါခေါ စ စစ်မပီ်းပဖစ်ပေါြည်။
ရရကြ်ီးရရလ  မှုရလ   ပေါ်းရရ်း၊ လမ််းနှင ်ြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ န်ရြ်၊ အရပခခ အရဆ ြ်အဉီအတ ြ် အြ  အ ရဝ်း တ ုို့အတ ြ်
မဟ ဗျျူဟ  ည ြ် င််းစဉ််းစ ်းမှုမျ ်းြ ု ပပ လုပ်  ်းပေါြည်။ အရ  ရ  စဉ််းစ ်းရနန်ှင ် ြြ်ဆ ငု်ြည ် စည််းမျဉ််းမျ ်းမှ 
ရအ ြ်ပေါအတ ုင််း ပဖစပ်ေါြည်-

• master plan စ မ််းလန််းြ န်ရြ်ြ ု ရြ င််းမ န်ရြ ရရ ရပမ င််းစနစန်ှင ် ရရကြီ်း ရရလ  မပဖစ်ရစရရ်းအတ ြ် အဓ ြ  ်း
ရရ်းဆ ွဲ  ်းပေါြည။် ရရ  န််းတ ခေါ်းမျ ်းြည် ပမစရ်ရတြ်မှုြ ြ ယရ်ပ်းစဉတ် င် စ န််းလန််းဧရ ယ အတ င််းရှ 
ရရရပမ င််းရရအ ငု်မျ ်းြည် ပ ုလ  ရရမျ ်းြ ု   န််းြ မ််း ရပ်းရန် ရဆ င်ရွြ ် ်းပေါြည်။ စ မ််းလန််းဧရ ယ ြ ု ၀န ု်ပ်၀န်ပ ု်း
မပဖစရ်စရန် စီမ   ်းပေါြည်။

• မမ  ြို့၏ ြျနရ်ြ အစ တ်အပ ငု််းနှင ် ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်ြ ု တ တ ်းမျ ်းပဖင ် ဆြြ် ယပ်ေါမည်။ တ တ ်းတစ်ခခုျင််းစ၏ီ တညရ်နရ ြ ု
လျ   ်းြတ်မှတ်မပီ်း ပဖစ်ပေါြည်။ ယ ဉရ်သြ ပ တ်ဆ ုို့န ငု်မှု ရမ  ်မှန််းချြအ်ပေါ် အရပခပပ ၍ တ တ ်းတစ်ခခုျင််းစတီ င်
လမ််းအရရအတ ြ် ြတ်မှတ်  ်းပေါြည်။ တ တ ်းမျ ်းတည်ရနရ ြည် မမ  ြို့ြစ်အတ င််းရှ လမ််းမကြီ်းအရပေါ် အရပခခ   ်းပေါြည်။

• master plan တ င် မီ်းရ  ်းြ န်ရြ်ြ ု ြတ်မှတ်  ်းရ အန ဂတ်လမ််းြ န်ရြတ် င် ပင်မလမ််းမကြီ်းနငှ ် ပငမ် လမ််းခ ွဲ တ ုို့ြ ု
ရပပ င််းလ ယ်ပပင်လ ယ ် ်းရှ ပေါြည်။

• ပင်မလမ််းမကြီ်းနှင ် ပင်မလမ််းခ ွဲြ ု ြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ န်ရြ်၏ အဓ ြရြျ ရ ု်းအပဖစ်   ်းရှ ရြ ်လည််း master plan တ င်
လမ််းခ ွဲနှင ် လမ််းြ ယ်မျ ်းြ ု အန ဂတ် sub-division အတ ြ်ရပပ င််းလ ယပ်ပငလ် ယ် ြတ်မှတ်  ်းရှ ပခင််း မရှ ပေါ။

• Sub-division ြည် လမ််းအရယွ်အစ ်းြ ု  ည ်ြ င််းစဉ််းစ ်းရန် လ ုပေါြည်။ ရယ ယူျစည််းမျဉ််းအရ ရပ်ရြျ်းလမ််းြ ု ပင်မလမ််းခ ွဲ
ြ ုို့မဟုတ် ပင်မလမ််းမကြ်ီးြ ုို့ တ ုြ်ရ ုြ် ဆြြ် ယ်ရန်ခ င ်မပပ ပေါ။ လမ််းရသြ ြ ု ရပ်ရြျ်းလမ််းမှ လမ််းခ ွဲ၊ ပင်မခမ််းခ ွဲ၊
ပင်မလမ််းမကြီ်းြ ုို့ အဆင ်ဆင ်ချ  တဆ်ြ်ြင မ်ပီ်း ယ ဉရ်သြ မျ ်းပပ ်းမှုနှင ် အရှ န်နှုန််းတ ု်းပမြှင ်လ မှုအတ ြ် ပ ုရဖ ်စီစဉ်  ်းပေါြည်။

• မမ  ြို့ပပလမ််းရသြ င််းြစ်နငှ ်အတူ လြ်ရှ လမ််းြ န်ရြ်ြ ု ြတ်မှတလ်မ််းအရယွ်အစ ်းအတ ုင််း ရဆ င်ရွြြ်င ်ပေါြည်။ လြရ်ှ 
ြျဉ််းရပမ င််းရြ ရပ်ရြျ်းလမ််းမှ ပင်မလမ််းမကြီ်း ြ ုို့မဟုတ် ပင်မလမ််းခ ွဲရပေါ်ြ ုို့ တ ုြ်ရ ုြ်ယ ဉ၀်င်  ြခ် င ် မပပ ပေါ။

• master plan တ င် ဇုနအ်မျ   ်းမျ   ်း ြတ်မှတ်  ်းပေါြည်။ လမ််းညွှန််းချြ်နငှ ်အညီ ခ င ်ပပ   ်းြည ် ဇုနတ်စ်ခစုီတ င် ရရ ပပ န််းအြ ု်းချ
န ုင်ရနအ်တ ြ် မမ  ြို့ြစ်ြ ု ရမ  ်မှန််း  ်းပေါြည်။

• ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်ရှ လျ   ်းယူနစတ်စ်ခစုီတ င်  ရဒြခ နငှ ် လူမှုအရပခခ အရဆ ြအ်ဉတီညရ်နရ မျ ်းြ ု ြတ်မှတ်   ်းပေါြည်။
master plan ၏ အစ တအ်ပ ုင််းအပဖစ် လူမှုအရပခခ အရဆ ြအ်ဉီမျ ်းရဖ ရ်ဆ င်ရန်အတ ြ် လုပ်ငန််း မူရ  င်နှင ်စ နှုန််းမျ ်းြ ု
ချမှတ်  ်းပေါြည်။ ဇုနတ်စ်ခစုီနှင ်ပတ်ြြ်၍ master plan မှတစ်ဆင ် အမပ်ီးြတတ်ညရ်နရ နငှ ် တစ်ဆြတ်ည််း
ရဆ င်ရွြမ်ှုြ ု ဆ ု်းပဖတ်ရပ်းရန် လ ုအပ်ပေါြည်။

• ြတ်မှတယ်ူနစရ်ပေါ်အရပခပပ ၍ ရပ်ြ ြ်ပ မ််းမ အရွယ်အစ ်းမှ ၀.၄ စတုရန််းြီလ မီုတ ရှ မပီ်း ယင််းတ င် ယူနစတ်စခ်ု
စီမှ ၃၂၀ မီတ x ၃၂၀ မီတ ခန်ို့နှင ်အတူ ရပ်ြ ြ်လမ််းနှင ် ရနရ လ တ်မျ ်းပေါ၀င်ပေါြည်။

• master plan တ ငရ်ဖ ်ပပ  ်းြည ် ြ ပ်ြည််းမှုမှ ယ ဉရ်သြ စီ်းဆင််းမှုနငှ ် ြူ်းရပပ င််းြ  ်းလ န ုင်မှုြ ု အရပခပပ 
  ်းပေါြည်။ လူရနြ ပ်ြည််းမှုရသြ င ် အန ဂတတ် င် master plan ြ ု ပပနလ်ည်ြ ု်းြပ်ရ ၌ လမ််းြ န်ရြ် နှင ်
ြူ်းရပပ င််းြ  ်းလ န ုငမ်ှုြ ု အတူတြ စစရ်ဆ်းရန် လ ုအပ်ပေါြည်။

• ရပမအြ ု်းချမှုအမျ   ်းအစ ်းတစခ်ုစအီတ ြ် Overarching FAR values ြတ်မှတ်  ်းပေါြည်။ ြ ုို့ရြ ် လမ််းြူ်းရပပ င််း
ရနရ နှင ်နီ်းြပ်ပခင််း၊ Transit Oriented Development ြ ု  ည ်ြ င််းစဉ််းစ ်းပခင််းအရပေါ်အရပခပပ ၍ မမ  ြို့ြစ်
တစရ်လျ ြ် ြ ပ်ြည််းမှုမျ ်း ပဖနို့်ခ ွဲ  ်းပေါမည်။ ြြ်ဆ ငု်ရ အ ဏ ပ ငု၏် အန ဂတ်ပပ ပပငရ်ပပ င််းလွဲမှု
ရပေါ်မူတည်မပ်ီး FAR plan ြ ု အချ  န်နှင ်တစ်ရပပ်းညီ အဆင ်ပမြှင ်တငြ်  ်းရမည်ပဖစ်ပေါြည်။

• ဇုနတ်စ်ခခုျင််းစအီတ ြ် အရြ်းစ တအ်စီအစဉအ်ရ FAR plans ြ ု ဦ်းစ ်းရပ်းြ  ်းမည်ပဖစ်ရြ ်လည််း တ ၀နရ်ှ 
ြူအ ဏ ပ ငု်ြ အချြ်အလြ်မျ ်းြ ု ရန ြ်ဆ ု်းအရပခအရနနငှ ်ြ ုြည်ရီအ င် တ ၀နခ် မပီ်း၊ ဇုနတ်စ်ခစုီအသြ ်းနငှ ်
မမ  ြို့ြစ်တစ်ခုလ ု်းအတ ြ် ြ ပ်ြည််းနှုန််းြ ု ညြှ န ှုင််းရဆ င်ရွြရ်ပ်းရမည် ပဖစ်ပေါြည်။

• တ ု်းပ  ်းလ ြည ်ဧရ ယ တ င် လဉူ်ီးရရနငှ ် အလုပ်အြ ုင်အလ ်းအလ တ ုြရ် ြု် အချ   ်းြျရမည်ပဖစ်ပေါြည်။
ြ ပ်ြည််းမှုတ ု်းပ  ်းပခင််းြည် ရန  ငု်ြူလူဉီ်း ရရနငှ ် အလုပ်အြ ုငတ် ်ုးပ  ်းမှု ရလဒလ်ည််းပဖစ်ပေါြည်။ အန ဂတ်
ြ ပ်ြည််းမှုအရပပ င််းအလွဲရပေါ်မူတည်၍ အရပခခ အရဆ ြ်အဦမျ ်းြ ု ပပနလ်ညရ်ဖ ်ရဆ ငရ်ပ်းရန် လ ုအပ်မည်
ပဖစပ်ေါြည်။

• လြ်ရှ ရြျ်းရ ွမျ ်းတ င် လူရနြ ပ်ြည််းမှုြ ု အတ ငု််းအတ တစ်ခအု  တ ်ုးပ  ်းလ န ုင်ပေါြည်။ လြ်ရှ ရြျ်းရ ွ
မျ ်းအတ င််း ကြီ်းမ ်းရြ စီ်းပ  ်းရရ်းနှင ်စြ်မှုလြင်န််းမျ ်း ခ င ်မပပ ြင ်ပေါ။ လြ်ရှ ရြျ်းရ ွမျ ်း ပပနလ်ည်စုဖ ွဲြို့မှုြ ု
လူရနအ မ်ရ အြ ု်းချမှုအမျ   ်းအစ ်းနငှ အ်ညီ အ ဏ ပ ုင်အဖ ွဲြို့အစည််း၏ ဆ ု်းပဖတ်ချြ်ပဖင ် ရဆ င်ရွြ်ြင ပ်ေါြည်။

• master plan ၏ အစ တအ်ပ ုင််းအပဖစ် စ မ််းလန််းရနရ မျ ်းြ ု ြတ်မှတ်  ်းပေါြည်။  ရဒြအရွယအ်စ ်း၊
ပန််းခခ ရဆ င်ရွြန် ုင်မှုရပေါ် မူတည်၍ ဇုနတ်စ်ခခုျင််းစီ၏ အရြ်းစ တ် master plans တ င် စ မ််းလန််းရနရ မျ ်း
ြတ်မှတ်  ်းြြွဲ ြ ုို့ ြရလ်းငယ်မျ ်းအတ ြ် ရပ်ရွ ပန််းခခ ငယ်မျ ်းြ ုလည််း ြတ်မှတ်  ်းပေါြည်။

• အဓ ြပမစရ်ချ င််းမျ ်း၏ ြမ််းန ်းပ ုင််းတစရ်လျ ြ် မီတ ၅၀ ဧရ ယ ြ ု သြ ်းခ နယရ်ပမ ြတ်မှတ်  ်းပေါြည်။
သြ ်းခ ရပမြည် ရရတ ်းတမ /ရရနတုရ်ပမ င််းရနရ ပဖစမ်ပ်ီး ယင််းြ ု ြမ််းန ်းလမ််းအပဖစ် ရပပ င််းလွဲန ငု်ပေါြည။်
ြ ုို့ရြ ် အြ ု်းချမရြည ် ရနရ မျ   ်း မပဖစြ်င ်ပေါ။

• ရြ ြ်ြ ု်းရန် မရည်ရွယရ်ြ ်လည််း မ ု်းရရမျ ်းြ ု   န််းြ မ််း  ်းရန် ရဆ င်ရြွ်  ်းရှ မပီ်း၊ပ လု  ရရမျ ်းြ ု ရပမဆီလွှ 
အတ င််း စ မ ်၀င်ြ  ်းရစရနန်ှင ် ြတ်မှတ်  စီဆင််းလမ််းရသြ င််းအတ ငု််း ၀ငရ်ရ ြြ်  ်းရစရန် ရဆ င်ရွြရ်မည်
ပဖစပ်ေါြည်။
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အ ူ်းဇုန်

FAR & ြ ပ်ြည််းဆ ပဖနို့်ခ ွဲမှု
စီမ ြ န််းဧရ ယ အတ င််း Floor Area Ratio (FAR) ြ ု ရပမအြ ု်းချမှုနှင ် ြယယ်ူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းအသြ ်း အဆငရ်ပပ
ရချ ရမ ြို့ရန် ရဆ င်ရွြရ်မည်ပဖစ်ပေါြည်။ လူရနြ ပ်ြည််းမှုြ ု မီ်းရ  ်း ူတ ရ ုနှင ် ြူ်းရပပ င််းြ န်ရြ်မှတတ် ငု်
အနီ်းတ င်   ်းရှ ပေါမည်။ ြင ် ရတ ရ်ြ လရူနြ ပ်ြည််းမှုြ ု  ူတ ရ အုနီ်းတ င် အြျ   ်းရှ ရှ ြတ်မှတ်  ်းရှ ရဖ ် ရဆ င်
န ငု်ရရ်းအတ ြ် ရပမအြ ု်းချမှုပ ုစ မျ ်းြ ု ြ ုြ်ညရီအ င် ရဆ င်ရွြ်ရမည်ပဖစြ်ည။် ရပမအြ ု်းချမှုနငှ ် FAR ပဖနို့်ရဝမှုြည်
မမ  ြို့ြစတ်စ်ခ င် အလုပ်အြ ုင်နငှ ်အ မရ် ြ ပ်ြည််းဆြ ု အချ   ်းမ တရစရမည်ပဖစ်ပေါြည်။ ဤအရပခခ အချြ်ြ ု
ြ ုင်စ ွဲ  ်းစဉမှ် ပင် လူရနြ ပ်ြည််းရြ နရ ၌ ရရ ပပ န််းအြ ု်းပပ မှုရနရ ရဒြမျ ်း ဖနတ်ီ်းပခင််းပဖင ်
ရရရှည်လ ုအပ်ချြြ် ု ရလ   ချရပ်းန ုင်မည် ပဖစပ်ေါြည်။   ုို့ပပင် ရရ ပပ န််းအြ ု်းချမှုြည် မမ  ြို့ြစတ်စ်ခလု ု်းတ င်
လ ုအပ်ြည် ရနရ မျ ်းြ ု ပဖနို့်ခ ွဲရန် အရ  ြ်အြူပပ လ မ ်မည် ပဖစပ်ေါြည်။

မမ  ြို့ပပဒီဇ ငု််းနငှ ် ဗ ြုြ ပ စု တ င် အနည််းဆ ု်း သြ ်းခ ရပမမျ ်း၊ အမျ ်းဆ ု်း ရပမအြ ု်းချမှုနှင ် အပခ ်းရြ   န််းချ ပ်မှုမျ ်းပဖင ်
FAR ြ ု အမျ   ်းအစ ်း ြ ွဲပပ ်းမှုနှင ် တစ်ဦ်းချင််းစရီဖ ်ပပမှုအတ ြ် ခ င ်ပပ န ငု်ရန် ရမ  ်မှန််း  ်းပေါြည်။ ဤ master plan
ြည် ပမင ်မ ်းစ  ြနို့ြ်တတ် ်းဆီ်းန ငု်စ မ််း မရှ ပေါ။ FAR controls နှင ်   ရရ ြ်ြည ်ြနို့်ြတမ်ှုြည်
ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်တ င် အရဆ ြ်အဉီအပမင ်နှင ် မ ု်းပျ လမ််းြ ု ြြရ်ရ ြ်န ုင်ပေါြည။် ရနြ်ုန်မမ  ြို့ြစ်၏ မ ု်းပျ လမ််းြည်
စီ်းပ  ်းရရ်းဗဟ ုချြ်နှင ် မမ  ြို့လယတ် င် တည်ရှ ရန် ြတ်မှတ ် ်းပေါြည်။ ယင််းြည် မမ  ြို့တ င််း  င်ရှ ်းြည ်
အမတှအ်ြ ်းပဖစရ်စမပ်ီး လမ််းရသြ င််းရှ ရဖ ရန် အရ  ြအ်ြူပပ လ မ ်မည် ပဖစပ်ေါြည်။ FAR ရပမပ ုြ ု
တညရ်ဆ ြရ်ရ်းလုပ်ငန််း တစ် ရလျ ြတ် င် ြြ်ဆ ငုရ် အ ဏ ပ ုငြ်ည် ြျန်ရှ ရြ development control မှ
တ ဝနရ်ှ ြူမျ ်းနငှ ်   န််းညြှ ရဆ င်ရွြရ်ပေါမည်။ ရစျ်းြ ြန်ှင ် အရြ င်အ ညရ်ဖ ်ြူ  မှ ရရှ ရြ အချြ်မျ ်း
ရပေါ်မူတည်၍ ရပမအြ ု်းချမှု မျ ်းနှင ် မမ  ြို့အနှ ို့လူရနြ ပ်ြည််းမှုမျ ်း ပပနလ်ည်ခ ွဲရဝြတ်မှတ်ရန်အတ ြ် FAR ြ ု
ရဆ င်ရွြမ်ပ်ီး အချ  န်နှင တ်ရပပ်းညီ master plan ြ ု ပပနလ်ည်ြ ု်းြပ်ရမည် ပပန်လည် ခ ွဲ  ရဝြတ်မှတ်န ငု်ပေါြည်။
စီမ ြ န််းလမ််းညွှန်တ င်ပေါ၀ငြ်ည ် BCR & FAR မှ ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းြ ု   န််းြ မ််းရဆ င်ရွြရ် တ င် အပမင ်ဆ ု်း
ပဖစပ်ေါြည်။

ရ မအသ ုြိုးချဇုန်အမျ   ြိုးအစောြိုး Max: Floor Area Ratios 

(FAR)*

Max: Building Coverage Ratios (BCR) 

(%)

လူမေေညု်ံးပ ုံးဧ ိယ ၁.၅ ၆၀

အတေသ်င လ်ူမေသပ်ိသညု်ံးဧ ိယ 
၃.၀ (TOD အတွငု်ံး), ၂.၅ (TOD

အ ပင)်
၅၀

မ ပပေု်ံးဧ ိယ (လူမေ ပ်ကွက်)
၅.၀ (TOD အတွငု်ံး), ၃.၀ (TOD

အ ပင)်
၈၀

၀ေမ်  ငစ် ုံးပ ွုံးဇ ေ(်ရ  ုံး နငှ ် လကလ် မ  ငု်ံး) ၈.၀ ၈၀

မ ပပေု်ံးဧ ိယ (စ ုံးပ ွုံးမ ုံး) ၈.၀ ၈၀

အမသုံးစ ုံးစက်ြေှုဇ ေ် ၂.၅ ၆၀

အကက ုံးစ ုံးစက်ြေှုဇ ေ် ၂.၀ ၆၀

ပိ  မ  ငမ် ုံးနငှ မ်  က်ပ  မ ုံး ၂.၀ -

 ပညသ်ူ  မ ုံး  လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံး ၂.၅ ၅၀

Utilities (အမ ခခ အမ  က်အဥ ) ၁.၀ ၆၀

အ ုူံးဇ ေ-်

၀ေမ်  ငစ် ုံးပ ွုံးနငှ က်က ုံးခ မ ြေ အတွငု်ံး
မ ြေအသ  ုံးချဇ ေအ် ုံးလ  ုံး

၁၀ ၈၀

*အမျ ်းဆ ု်း BCR နှင ် FAR ရှ ရြ  မည်ြည ်အဆ ုပပ ြ ွဲလ ွဲချြ်မျ ်းမဆ ု ြြ်ဆ ုင်ရ  အ ဏ ပ ုင်  ြ ုို့ ြရ  တူညီချြ် ရရှ ရန် ရလျ ြ်  ်းရပေါမည်။

၂ လပုင်န်ြိုးလမ်ြိုးညွှန်ချကန် ဒေါန်ြိုး
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၃ ရပမအြ ု်းချမှု အမျ   ်းအစ ်းခ ွဲပခ ်းပခင််း

လူရနရပ်ြ ြ်ဇုန်

လူရနရပ်ြ ြ်ဇုန်ြည် ရန်ြုနမ်မ  ြို့ြစ်တ င် အကြ်ီးဆ ု်းရပမအြ ု်းချမှုပဖစ်ပေါြည။် ြ ပ်ြည််းမှုနငှ ် လုပ်ငန််းမျ ်းရရ ပပ န််းမှု

ရပေါ်မူတည်၍ ဇုန်၏ sub-division ြ ု ြတ်မှတ်ပေါြည်။

လူရန ပ်က က်(၁) (R1)

လူရနြ ပ်ြည််းမှုနည််းရြ အ မ်ရ ြ ု လူရနရပ်ြ ြ်ဇုန(်၁)အပဖစ် အမျ   ်းအစ ်းခ ွဲပေါြည်။ ဤဇုန်ြ ု တစ်ဉီ်းပ ငု်ရပမြ ြ်

ြ ုို့မဟုတ် multi-family units ဟု ြတ်မှတ်ပေါြည။် ဇုနတ် င် အ မ်ရ ြ ြရ်ှ န ငုမ်ပ်ီး လ ်ုးချင််းနငှ ် အတ ွဲလ ုြ် ရှ န ငု်ပေါြည်။

ရအ ြ်ပေါတ ုို့မှ လူရနရပ်ြ ြ်(၁)အတ ြ် အရ  ရ  လမ််းညွှန်ချြပ်ဖစပ်ေါြည်-

• ဤဇုန်ြ ု ပင်မလမ််းမနှင ် ပင်မလမ််းခ ွဲတစရ်လ  ြတ် င် ရနရ မချြင ်ပေါ။ လရူနြ ပ်ြည််းအ မ်ရ ြည် ြယယ်ူ

ပ ုို့ရဆ င်န ုင်စ မ််းပမင ်မ ်းရြ လမ််းရသြ င််းတစ်ရလ  ြ် တည်ရှ ြင ်ပေါြည်။

• ဇုန်အတ င််းရှ ရပမြ ြ် Sub-division ြ ု လမ််းအရယွအ်စ ်းအလ ုြန်ငှ ် စ မ််းလန််းရနရ အလ ုြ် အရ  ရ  
လမ််းညွှန်ချြ် အတ ုင််း ရဆ င်ရွြ် ြင ်ပေါြည်။

• အတန််းလ ုြအ် မ်ရ ပဖစပ်ေါြ ရ ်းဖြရ်နရ မလ ုပေါ။ အရှညဆ် ု်းရပမြ ြအ်လျ ်းြည် မီတ ၆၀  ြ် မပ ုြင ်ပေါ။
semi-detached အ မ်ယ ပဖစပ်ေါြ   ုသြ ်းခ ရပမ (common setback)   ်းန ုင်ပေါြည်။

• လမ််းြ ယ်ြ ုို့ြ တ ုြရ် ုြဝ်င်  ြ်န ုငရ်ြ R1  ရပမြ ြ်တ င် မည်ြည ်စီ်းပ  ်းရရ်းလပ်ုငန််းမှ ခ င ်မပပ ပေါ။

• လူရနအ မ်ရ မဟတု်ပေါရြ ခ င ်ပပ လုပ်ငန််းမျ ်းအတ ြ် floor space ၅၀% ရြျ ်  ်းရှ ရမည်ပဖစ်မပီ်း၊ non-R1
အမျ   ်းအစ ်းဇုန်ြတ်မှတြ် ြြ်ဆ ုင်ရ လမ််းညွှန်ချြပ်ဖင ် ရဆ င်ရွြြ်င ပ်ေါြည်။

• ရပမြ ြ်တစ်ခု၏ အန ်းတစ်ဖြ်အလျ ်းမှ အနည််းဆ ု်း ၆ မီတ ပဖစြ်င ်ပေါြည်။

လူရန ပ်က က်(၂) (R2)

အြင ်အတင ်လူရနြ ပ်ြည််းရြ အ မ်ရ ြ ု လူရနရပ်ြ ြဇ်ုန်(၂)ဟု အမျ   ်းအစ ်းခ ွဲပခ ်း  ်းပေါြည်။ ဤဇုန်ြ ု

အတန်အြင ်ပမင ်မ ်းရြ အ မ်ရ မျ ်းအပဖစ် ြတ်မှတ်ပေါြည်။ ယူနစ်အရွယ်အစ ်းနငှ ် အ မ်ရ အမျ   ်းအစ ်းရပေါ်မူတည၍်

၀င်ရင အမျ   ်းအစ ်းအလ ြု် အတန်အြင ်လူရနြ ပ်ြည််းရြ အ မ်ရ ြ ု ရဖ ရ်ဆ င်န ငု်ပေါြည်။ ရအ ြ်ပေါတ ုို့မှ 

လူရနရပ်ြ ြ်(၂)အတ ြ် အရ  ရ  လမ််းညွှန်ချြ်ပဖစပ်ေါြည-်

• ဤဇုန်ြည် ပင်မလမ််းမ၊ ပင်မလမ််းခ ွဲနငှ ် လမ််းခ ွဲတစ်ရလ  ြ်တ င် တည်ရှ ြင ်ပေါြည်။

• ဇုန်၏ Sub-division ြည် ြျယ်ဝန််းရြ ရပမြ ြရ်နရ ရှ ၍ လမ််းြူ်းရပပ င််း၀င ် ြ်န ုင်မှုနှင ် amenities မျ ်း
ပေါရှ ြင ်ပေါမည်။

• ရလ်း ပ်အရဆ ြ်အဉီ ြပ်မင ်မပီ်း ရပမြ ြရ်နရ ရြ်းငယ်ပေါြ semi-detached ပ ုစ ခ င ်ပပ ြင ်မပီ်း။ ရ ်း ြ်

သြ ်းခ ရပမ (side setback)   ်းန ုင်ပေါြည်။

• လမ််းြ ယ်ြ ုို့ြ တ ုြရ် ုြ၀်င်  ြ်န ုငရ်ြ R2 ရပမြ ြ်တ င် မည်ြည ်စီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းမှ ခ င ်မပပ ပေါ။

• ရပမညီ ပ်တ င် စီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််း အြန်ို့အြတပ်ဖင ် ခ င ်ပပ န ငု်မပီ်း အ ပ်ပမင တ် င် လူရနအ မ်ရ မဟတုြ်ည ်

လုပ်ငန််းမျ ်း ခ င ်မပပ ပေါ။

• ရပမြ ြ်တစ်ခု၏ အန ်းတစ်ဖြ်အလျ ်းမှ အနည််းဆ ု်း  ၁၂ မီတ ပဖစြ်င ်ပေါြည်။

လူရန ပ်က က်(၃) (R3)

ြနို့်ြတ်စီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းနငှ ်အတူ လူရန ူ ပ်ြ ပ်ြည််းရြ အ မ်ရ ြ ု လူရနရပ်ြ ြ်ဇုန်(၃)ဟု အမျ   ်းအစ ်းခ ွဲပခ ်း

  ်းပေါြည်။ ဤဇုနတ် င် အလယ်အလတ်နငှ ် အ ပ်အပမင အ်ရဆ ြအ်ဉီမျ ်းပေါ၀င်မပီ်း ယနူစ်အရွယ်အစ ်းနငှ ်

အ မ်ရ အမျ   ်းအစ ်းရပေါ်မူတည်၍ ၀င်ရင အမျ   ်းမျ   ်းအတ ြ် လူရန ူ ပ်ြ ပ်ြည််းရြ အ မ်ရ ြ ု ရဖ ရ်ဆ င်န ငုပ်ေါြည်။

ရအ ြ်ပေါတ ုို့မှ လူရနရပ်ြ ြ်(၃)အတ ြ် အရ  ရ  လမ််းညွှန်ချြပ်ဖစပ်ေါြည်-

• ဤဇုန်ြ ု ပင်မလမ််းမ၊ ပင်မလမ််းခ ွဲနှင ် လမ််းခ ွဲတစရ်လ  ြ်တ င် တည်ရှ ြင ်ပေါြည။် ပဖစန် ုင်ြမ transit station ၏

မီတ ၈၀၀ အတ င််း   ်းရှ ြင ်ပေါြည်။

• ဇုန်၏ Sub-division ြည် ြျယ်ဝန််းရြ ရပမြ ြရ်နရ ရှ ၍ လမ််းြူ်းရပပ င််း၀င ် ြ်န ုင်မှုနှင ် amenities မျ ်း

ပေါရှ ြင ်ပေါြည်။.

• ရလ်း ပ်အရဆ ြ်အဉီ ြ်ပမင ်မပီ်း parcel ရြ်းငယ်ပေါြ semi-detached ပ ုစ ခ င ်ပပ ြင မ်ပ်ီး၊ ရ ်း ြ်သြ ်းခ ရပမ

(side setback)   ်းန ုင်ပေါြည်။

• လမ််းြ ယ်ြ ုို့ြ တ ုြရ် ုြ၀်င်  ြ်န ုငရ်ြ R3 ရပမြ ြ်မျ ်းတ င် မည်ြည စ်ီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််းမှ ခ င ်မပပ ပေါ။

• ရပမညီ ပ်တ င် စီ်းပ  ်းရရ်းလုပ်ငန််း အြန်ို့အြတပ်ဖင ် ခ င ်ပပ န ငု်မပီ်း အ ပ်ပမင တ် င် လူရနအ မ်ရ မဟတုြ်ည ်

လုပ်ငန််းမျ ်း ခ င ်မပပ ပေါ။

• ရပမြ ြ်တစ်ခု၏ အန ်းတစ်ဖြ်အလျ ်းမှ အနည််းဆ ု်း  ၃၀ မီတ ပဖစြ်င ်ပေါြည်။



လူမေအြ်ိေ  ဇ ေ်

ဇ န် အ မ်ရ အမ   ျားအစ္ ျားနမူန FAR BCR (%)  ကောြိုးခ ရ မ အဆ  ကအ်ဦပ  စ္ ငယန်မူန 

R1
လူရနြ ပ်ြည််းနည််းပေါ်း

(MNBCမှ အရပခခ လူရနရပ်ြ ြ် 
အြ ု်းချမှုြ  ုရည်ညွှန််းရန)်

• လ ု်းချင််းအ မ်ရ  
• ပူ်းတ ွဲအ မ်ရ 
• အတ ွဲလ ုြအ် မ်ရ 
• အ ပ်ပမင ်တ ုြခ်န််း

၁.၅

၅၆
၁၂x၁၈ နငှ ်
၆x၁၈

မ ြေကကွြ်ေျ ုံး
အတကွ်

၆၀
၁၂x၁၈

မ ြေကကွြ်ေျ ုံး
အတကွ်

R2
အတန်ြင ်လူရန ြ ပ်ြည််း

(MNBCမှ အရပခခ လူရနရပ်ြ ြ ်
အြ ု်းချမှုြ  ုရည်ညွှန််းရန)်

• လူရနတ ၀ေါ
• ြ န်ဒ ုမီနီယ မျ ်း
• လူရနအ မ်ရ / အုပ်စအု မ်ရ 

၂.၅ (အ ပင် TOD)

၃.၀ (အတငွု်ံး TOD)
၅၀

R3
ရရ ပပ န််းလူရန ူ ပ် ြ ပ်ြည််း 
(MNBCမှ အရပခခ လူရနရပ်ြ ြ် 

အြ ု်းချမှုြ  ုရည်ညွှန််းရန)်

လူရနရပ်ြ ြ်ြ ု်း ၈၀%

၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်း လုပ်ငန််းြ ု်း
၂၀%

• လူရနတ ၀ေါ
• ြ န်ဒ ုမီနီယ မျ ်း
• လူရနအ မ်ရ / အုပ်စုအ မ်ရ 

၂.၅ (အ ပင် TOD)

၅.၀(အတငွု်ံး TOD)
၅၀

လ  ုံးချငု်ံးအြ်ိေ  ပုူံးတွွဲအြ်ိေ  အတေု်ံးလိ က်အြ်ိေ  

လူမေတ ၀ 

လူြေှုမ ုံး  စငတ် 

ယ ဉ် ပ်ေ ုံး
အမ  က်အဦ

လူမေတ ၀ 

၀ေမ်  ငလ် ပ်ငေု်ံးဧ ိယ 

ယ ဉ် ပ်ေ ုံး
အမ  က်အဦ

၀. ၅-၁.၀
ြေ တ 

၂ ြေ တ 

၂ ြေ တ 

၀. ၅-၁.၀
ြေ တ 

၁ - ၂ ြေ တ ၁ -၂ ြေ တ 

၂ ြေ တ 

လြ်ေုံးေယေ်ြိေိတ်

လြ်ေုံးေယေ်ြိေိတ်

*Refer to Setback Requirements page

၃ ရ မအသ ုြိုးချမှုအမျ   ြိုးအစောြိုးခ ွဲ ခောြိုး ခင်ြိုး

ရပပ င််းလွဲန ုင်*
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၃ ရ မအသ ုြိုးချမှုအမျ   ြိုးအစောြိုးခ ွဲ ခောြိုး ခင်ြိုး

ဝန်ရဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန်

ဝန်ရဆ င်စီ်းပ  ်းလုပ်ငန််းဇုန်ြည် မမ  ြို့ြစ်၏ အဓ ြမမ  ြို့လယ်စငတ် ြ ုို့မဟတု် ၀နရ်ဆ င်လုပ်ငန််းဗဟ ခုျြဆ် ုရ 

ရနရ တ င် အချြ်အပခ ြျြျ ဖ ွဲြို့စည််းတည်ရှ ပေါမည်။ အရန ြ်ပ ုင််းနငှ ် ရတ ငပ် ုင််းတ င်ဖ  ြို့မဖ  ်းလ မည ် corridors

တစရ်လ  ြ် ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းလုပ်ငန််းြ ု ဇုန်ြတ်မှတ်  ်းမည်ပဖစ်ပေါြည်။ အရြ်းစ ်း၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းလုပ်ငန််း

ဧရ ယ ြ ု မမ  ြို့ရတ အ်ဆင ်လုပ်ငန််းနှင ် လူရနရပ်ြ ြ်ဧရ ယ အတ ြ် ၀နရ်ဆ င်မှုရပ်းရန် ြတ်မှတ်  ်းပေါြည။် ရ ု်းခန််း၊

လြ်လီအရရ င််းဆ ငု်နှင ် လရူနရပ်ြ ြ်လပ်ုငန််း အချ   ်းအဆရပေါ်မူတည်၍ ဇုန်၏ sub-division ြ ု ြ ုြ်ညီရအ င်

ရဆ င်ရွြရ်မည် ပဖစြ်ည်။

၀နရ် ောင်စီြိုးပ ောြိုးဇုန(်၁) (C1)

အဓ ြရ ု်းမျ ်းနှင အ်တူ ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန်(၁)ြည် မမ  ြို့လယအ်နီ်းတ င် တည်ရှ ပေါမည်။ ဇုန်ြ ု အ ပ်ပမင တ် ၀ေါမျ ်းပဖင ်
တည်ရဆ ြ်ရန် ရမ  ်မှန််း  ်းပေါြည်။ ရအ ြပ်ေါတ ုို့မှ C1 အတ ြ် အရပခခ လမ််းညွှန််းချြ်ပဖစ်ပေါြည-်

• ဇုန်ြ ု ပင်မလမ််းမနှင ် ပင်မလမ််းခ ွဲရ ်းတ င်   ်းရှ ပေါမည်။

• ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန်၏ Sub-division ြ ု လမ််းြ ယ်ရ ်းတ င်   ်းရှ ပခင််းြ ု ရရ ှင်သြည်ရမည်။

• ရပမညီ ပ်ြည် ပ ုမှန်အ ်းပဖင ် လြ်လီဆ ငု်နငှ ် စ ်းရြ ြ်ဆ ုင်မျ ်းအတ ြပ်ဖစ်ပေါြည်။ C1 တ င် လမ််းရ ်းဆ ငုတ်န််း
ရဖ ်ရဆ င်ရပ်းမည် ပဖစပ်ေါြည်။

• parcel တစ်ခ၏ု အန ်းတစ်ဖြ်အလျ ်းမှ အနည််းဆ ု်း ၂၀ မီတ ပဖစြ်င ်ပေါြည်။

၀နရ် ောင်စီြိုးပ ောြိုးဇုန(်၂) (C2)

လြ်လီဆ ငု်ြ ု အဓ ြ  ်းရြ (C2)ြည် အရဆ ြ်အဉီ်းအတ င််း ရစျ်း၀ယ်ပခင််း၊ အပန််းရပဖန ်းရနပခင််း၊

ရဖျ ရ်ပဖပခင််းအတ ြ် ကြီ်းမ ်းရြ အရဆ ြအ်ဉီ်းမျ ်း ဖန်တီ်းရန် ရည်မှန််း  ်းပေါြည်။ ဤဇနု်တ င်

အရဆ ြ်အဉီပပင်ပ န ်းရနပန််းခခ မျ ်းြ ုလည််း စီစဉ်  ်းပေါြည်။ ရအ ြ်ပေါတ ုို့မှ C2 အတ ြ် အရပခခ လမ််းညွှန််းချြ်

ပဖစပ်ေါြည်-

ဇုန်ြ ု ပင်မလမ််းမ၊ ပင်မလမ််းခ ွဲနှင ် လမ််းခ ွဲရ ်းတ င်   ်းရှ ပေါမည်။

• ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန်၏ Sub-division ြ ု လမ််းြ ယ်ရ ်းတ င်   ်းရှ ပခင််းြ ု ရရ ှင်သြည်ရမည်။

• ရပမညီ ပ်ြည် ပ ုမှန်အ ်းပဖင ် လြ်လီဆ ုင်နှင ် စ ်းရြ ြ်ဆ ုင်မျ ်းအတ ြ်ပဖစ်ပေါြည်။

• parcel တစ်ခ၏ု အန ်းတစ်ဖြ်အလျ ်းမှ အနည််းဆ ု်း ၂၀ မီတ ပဖစြ်င ်ပေါြည်။

၀န်ရ ောင်စြီိုးပ ောြိုးဇုန်(၃)(C3)

၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန(်၃)ြ ု လူရနအ မ်ရ နငှ ် ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းလုပ်ငန််း  ရရ ပပ န််း  ်းရြ ဇုန်အပဖစ် ြတ်မှတ်  ်းပေါြည။်

ဤဇုန်ြည် ဟ တုယ၊် ရ ု်းခန််းမျ ်း၊ လူရနတ ုြခ်န််းမျ ်းပေါ၀င်ရြ တ ၀ေါမျ ်းပဖင ် မမ  ြို့လယတ်စ်၀ ုြ် အရ  ြ်အြူ

ပဖစရ်စမည် ပဖစပ်ေါြည်။ ရအ ြ်ပေါတ ုို့မှ C3 အတ ြ် အရပခခ လမ််းညွှန််းချြ်ပဖစ်ပေါြည်-

ဇုန်ြ ု ပင်မလမ််းမ၊ ပင်မလမ််းခ ွဲနှင ် လမ််းခ ွဲရ ်းတ င်   ်းရှ ပေါမည်။

• ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန်၏ Sub-division ြ ု လမ််းြ ယ်ရ ်းတ င်   ်းရှ ပခင််းြ ု ရရ ှင်သြည်ရမည်။

• ရပမညီ ပ်ြည် ပ ုမှန်အ ်းပဖင ် လြ်လီဆ ငု်နှင ် စ ်းရြ ြ်ဆ ုင်မျ ်းအတ ြပ်ဖစ်ပေါြည်။ လူရနအ မ်ရ ြ ု အ ပ်ပမင ်

အရဆ ြ်အဉီပဖင ် စီစဉ်  ်းပေါြည်။

• parcel တစ်ခ၏ု အန ်းတစ်ဖြ်အလျ ်းမှ အနည််းဆ ု်း ၂၀ မီတ ပဖစြ်င ်ပေါြည်။
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ဇုန် လုပ်ငန်ြိုးသ ုြိုးအမျ   ြိုးအစောြိုး နမူနာ FAR BCR (%) ကက ျားခ ဆဖမ အရ ောက်အဦပ ုစ ငယန်မူနာ

C1
(MNBCမှ ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်း

လုပ်ငန််းအြ ု်းချမှုြ  ုြ ု်းြ ်းရန်)

ရ ု်း- ၈၀%
လြ်လီဆ ုင်- ၁၀%

အပခ ်း- ၁၀%

ရ ု်းနှင ် ပူ်းတ ွဲလုပ်ငန််းြ ု ဉ်ီးတည်   ်းြည ် 
ရြ ်လ ပဖျူမျ ်း လုပ်ငန််းခ င်ဧရ ယ 
• ဧည ်ကြ  
• လုပ်ငန််းရ ု်း
•  ဏ္ဍ ရရ်းအဖ ွဲြို့အစည််း
• ရဆ  ၀ွဲလုပ်ငန််း
• ြုရတြနနှင ်ဖ  ြို့မဖ  ်းရရ်း

၈ ၈၀

C2
(MNBCမှ ၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်း

လုပ်ငန််းအြ ု်းချမှုြ  ုြ ု်းြ ်းရန်)

ရ ု်း-၁၀%
လြ်လီဆ ုင်-၈၀%
အပခ ်း- ၁၀%

လြ်လီဆ ုင်ြ ု အဓ ြ  ်းြည ်
၀နရ်ဆ င်ဧရ ယ 
• -ဧည ်ကြ  
• ရစျ်း၀ယ်စင်တ 
• ရဒြဆ ုင်ရ ရစျ်း၀ယစ်ငတ် 
• ရစျ်းတန််း

၈ ၈၀

C3
(MNBCမှ ရရ ပပ န််းလူရန
ရပ်ြ ြ် အြ ု်းချမှုြ ု

ြ ု်းြ ်းရန်)

လူရနရပ်ြ ြ်ြ ု်း ၄၀%

၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်း လုပ်ငန််းြ ု်း-
၆၀%

လူရနအ မ်ရ နှင ်အတူ 
ရရ ပပ န််း၀နရ်ဆ င်စီ်းပ  ်း ရပ်၀န််း

၈ ၈၀

ရ  ုံးတ ၀ 

ဟိ တယ်

လူမေတ ၀ 

စ ုံးပ ွုံးမ ုံးအမ  က်အဦ

C3

C2

C1

 ြတ်ကူုံးလြ်ေုံး

အတွွဲလိ က်ရ  ုံး

ဗဟိ ပလ ဇ 

မစျုံး၀ယ်စငတ် 

ယ ဥ် ပ်ေ ုံးမေ  နငှ ်
စ ုံးပ ွုံးမ ုံး ပ်၀ေု်ံး

၆ြေ တ ၆ြေ တ 

၆ ြေ တ 

ရပပ င််းလွဲန ုင်*

လြ်ေုံးေယေ်ြိေိတ်

*Refer to Setback Requirements page

ဝန်ရဆ င်စီ်းပ  ်းဇုန်
၃ ရ မအသ ုြိုးချမှုအမျ   ြိုးအစောြိုးခ ွဲ ခောြိုး ခင်ြိုး
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၃ ဆဖမအသ  ျားခ မှုခ ွဲဖခ ျားဖခငျ်ား

စက်ြေှုဇ ေ်

 ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်စကြ်ေှုဇ ေသ်ည် လကရ်ှိလြ်ေုံးြေကက ုံးနငှ ် မေ ငအ်ေ ဂတတ်ငွ် သ လ၀  ပ်ိကြ်ေုံးနငှ  ်ကသ်ယွြ်ေည ်

အ ပငပ်တလ်ြ်ေုံးတိ  ၏မ ုံးတငွ် တညရ်ှိပ သည။် ဇ ေက်ိ စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးအြေျ ိုံးအစ ုံးအလိ က် အကက ုံးအစ ုံးနငှ ် အမသုံးစ ုံး

စကြ်ေှု လ ပ်ငေု်ံးဧ ိယ အ ြစ် ခွွဲ ခ ုံးပ ြေည။်

အဆသျားစ္ ျားစ္ကမ်ှုလ ပ်ငန်ျား(I1)

အမသုံးစ ုံးစကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံး(I1) တငွ် ညစ်ညြေ်ုံးြေှုြေရှိမသ စကရ်  ြေျ ုံးပ ၀ငမ်ပ ုံး   သ ဥတ အမ ခအမေအ 

အမေ ကမ်တ င ်ကတ်ငွ် တညရ်ှိပ ြေည။် ဤဇ ေသ်ည် သ မတသေနငှ ြွ် ြို့ မြိ ုံးမ ုံး၊ တပ် ငမ် ုံး၊ သတငု်ံးေညု်ံးပည 

ကဏ္ဍတိ  ကိ  ြည  ်ညု်ံးပ ြေည။် မအ ကပ် တိ  ြှေ (I1) အတကွ် အမ မွ လွြ်ေုံးညွှေေခ်ျက် ် ြစ်ပ သည-်

• I1တငွ် စ ုံးပွ ုံးလ ပ်ငေု်ံး ပ်၀ေု်ံးပ  စ ြွ ြို့ မြိ ုံး ေ် မြ ်မ  ငသ်င ပ် သည။်

• I1 ၏ Sub-division ကိ မ  ပပေု်ံးမ ြေကကွအ် ွယအ်စ ုံးမပေါ် အမ ခ ပ   ုံးမပ ုံး စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးအ ွယအ်စ ုံး

အြေျိ ုံးြေျိ ုံးကိ မေ  ချ  ုံးနိ င ်ေန်ငှ ် လ ပ်ငေု်ံးတစ်ခ နငှ တ်စ်ခ ချိတ ်ကမ်  င ွ်ကန်ိ င ်ေ် စ စဥ်  ုံးရှိပ သည။်

• ကက ုံးြေ ုံးမသ စကြ်ေှုမ ြေကကွြ်ေျ ုံးကိ ပငြ်ေလြ်ေုံးြေနငှ ် ပငြ်ေလြ်ေုံးခွွဲအေ ုံးတငွ်   ုံးရှိမပ ုံး၊ အကကွင်ယြ်ေျ ုံးကိ အတွွဲလိ က်

စ မပ ငု်ံး  ုံးရှိ ေ် စ စဉ်  ုံးရှိပ သည။်အကကွက်က ုံးြေျ ုံးအတကွ် ၀ငလ်ြ်ေုံး ကွလ်ြေ်ုံး  ုံးရှိပ ြေည။်

• I1 ၏ sub-division တငွလ်ြေ်ုံးသယွြ်ေျ ုံးကိ မရ ှငက်ကဉ်ပ ြေည။် အ ယမ်ကက င သ်ိ မသ ် ယ ဉ်မကက ရှုပ်မ ုွံးချိေန်ငှ ်

က ေတ်ငယ် ဉ်၀င ်ကွစ်ဉ် ယ ဉ်မကက ပိတ ်ိ  နိ ငမ်သ မကက င  ်ြစ်ပ သည။်

• စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးြေဟ တသ်ည ် လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးအတကွ် floor space ကိ ၃၀ % မကျ ် သ  ုံးစွွဲ ေလ်ျ   ုံးပ က အ ိ ပ 

မ ြေကကွက်ိ I1 အြေျ ိုံးအစ ုံးြေဟ တသ်ည ် ဇ ေတ်ငွ်   ုံးသင မ်ပ ုံး သက ်ိ င ် လြ်ေုံးညွှေခ်ျက ် ုံးသင ပ် သည။်

အ ခ ုံးေညု်ံးြေှ ယငု်ံးကိ စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးြေဟ တသ်ည ် မ ြေကကွသ်ိ  မ ပ ငု်ံး်းမရွှြို့မပုံးသင ပ် သည။်

• လြ်ေုံးြေျကန် ှြေူ  ုံးမသ မေ  ြေျ ုံးသည် ရ  ုံးနငှ ဌ် ေ ိ င ် လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးရှိသင မ်ပ ုံး ဤေညု်ံး ြင ် ကျယဝ်ေု်ံးမသ 

မေ  နငှ ် blank wall ြေျ ုံးကိ အမေ ကြ်ကတ်ငွ် ြ  ုံးကယွ ် ုံးနိ ငပ် သည။်

•   နှုေု်ံး ပည စ်ိြေ်ုံးလေု်ံးြေှု ရှိမအ င် မ  င ွ်ကသ်င မ်ပ ုံး၊ မ ြေ ပင၊် အြေိ ုံး၊ အက ြေျ ုံးကိ ပ စိြေု်ံးလြ်ေုံးဧ ိယ အ ြစ်

အတတူကွ   ုံးနိ ငပ် သည။်

အကကျီားစ္ ျားနငှ  ် ပ်ကမ်ျားစ္ကမ်ှုလ ပ်ငန်ျား (I2)

အကက ုံးအစ ုံးနငှ  ်ပ်ိကြ်ေုံးစကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံး (I2) တငွ် Myanmar National Building Code (MNBC) နငှ အ်ည 

မ  င ွ်က ်ြေည ်ြစ်ပ သည။် ပတ၀်ေု်ံးကျင ်ခိိ ကန်ိ ငသ်ည ် ညစ်ညြေ်ုံးစကရ်  ြေျ ုံး ပ ၀ငမ်ပ ုံး   သ ဉတ အမ ခအမေအ 

အမေ က််းမ ြေ ကအ် ပ်တငွ်   ုံးရှိပ ြေည။်ဤဇ ေသ်ည် အလ ပ်အကိ ငြ်ေျ ုံးစွ  ရှိ ေ ်ြစ်ပ သည။်

• I2 ၏ Sub-division ကိ မ  ပပေု်ံးမ ြေကကွအ် ွယအ်စ ုံးမပေါ်အမ ခ ပ   ုံးမပ ုံး စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးအ ွယအ်စ ုံး

အြေျိ ုံးြေျိ ုံးကိ မေ  ချ  ုံးနိ ငပ် သည။်

• ကက ုံးြေ ုံးမသ စကြ်ေှုမ ြေကကွြ်ေျ ုံးကိ ပငြ်ေလြ်ေုံးြေနငှ ် ပငြ်ေလြေ်ုံးခွွဲအေ ုံးတငွ်   ုံးရှိမပ ုံး၊ အကကွင်ယြ်ေျ ုံးကိ အတွွဲလိ က်

စ မပ ငု်ံး  ုံးရှိ ေ် စ စဉ်နိ ငပ် သည။်အကကွက်က ုံးြေျ ုံးအတကွ် ၀ငလ်ြ်ေုံး ကွလ်ြ်ေုံး  ုံးရှိပ ြေည။်

• I2 ၏ sub-division လြ်ေုံးသယွြ်ေျ ုံးကိ မရ ှငက်ကဉ်ြေည။် အ ယမ်ကက င သ်ိ မသ ် ယ ဉ်မကက ရှုပ်မ ုွံးချိေန်ငှ ်

က ေတ်ငယ် ဉ်၀င ်ကွစ်ဉ် ယ ဉ်မကက ပိတ ်ိ  နိ ငမ်သ မကက င  ်ြစ်ပ သည။်

• စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးြေဟ တသ်ည က်စိစအတကွ် floor space ကိ ၃၀ % မကျ ် သ  ုံးစွွဲ ေ် လျ   ုံးပ က အ ိ ပ မ ြေကကွက်ိ 

I2 အြေျိ ုံးအစ ုံးြေဟ တသ်ည ် ဇ ေတ်ငွ်   ုံးသင မ်ပ ုံး သက ်ိ င ် လြေု်ံးညွှေခ်ျက ် ုံးသင ပ် သည။် မ ပ ငု်ံးလွဲနိ င ်ေ်

ယငု်ံးကိ စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးြေဟ တသ်ည ် မ ြေကကွသ်ိ  မ ပ ငု်ံး်းမရွှြို့မပုံးသင ပ် သည။်

• လြ်ေုံးြေျကန် ှြေူ  ုံးမသ မေ  ြေျ ုံးသည် ရ  ုံးနငှ ဌ် ေ ိ င ် လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးရှိသင မ်ပ ုံး မေ ကြ်က ်ခြေ်ုံးတငွ် ေ   ြေျ ုံး ြင ်

ြ  ုံးကယွ ် ုံးနိ ငပ် သည။်

•   နှုေု်ံး ပည စ်ိြေ်ုံးလေု်ံးြေှု ရှိမအ င် မ  င ွ်ကသ်င မ်ပ ုံး၊ မ ြေ ပင၊် အြေိ ုံး၊ အက ြေျ ုံးကိ ပ စိြေု်ံးလြ်ေုံးဧ ိယ အ ြစ်

အတတူကွ   ုံးနိ ငပ် သည။်
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ဇ န် စ္ကမ်ှုလ ပ်ငန်ျားအမ   ျားအစ္ ျား နမူန 
FAR BCR (%)  ကောြိုးခ ရ မ

အဆ  ကအ်ဦပ  စ္ ငယန်မူန 

I1
အမသုံးစ ုံး စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံး

(စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးသ  ုံးနငှ ်MNBC

  ြေှ အမ မွ စွကြ်ေှု
လ ပ်ငေု်ံးသ  ုံး လြ်ေုံးညွှေခ်ျကက်ိ 

ကိ ုံးက ုံး ေ် )

• မ   ၀ွဲ  တလ် ပ်ြေှုနငှ ် call စငတ် ြေျ ုံး
• အ လက ်မ  ေစ်
တပ် င ်ခငု်ံးနငှ  ်ပ  ပင ်ခငု်ံး

• က ေမ်လ ှငရ်  နငှ ် သိ မလ ှင ်ခငု်ံးလ ပ်ငေု်ံး
• အစ ုံးအမသ က်   တပိ် ုံး  ခငု်ံးနငှ ်
ပ လငု်ံးသတွ ်ခငု်ံး

• ဇ ၀ေညု်ံးပည 
• သ မတသေနငှ ြွ် ြို့ မြိ ုံးမ ုံး
• အချကအ်လကစ်ငတ် 
• စကက ူ  တလ် ပ်ငေု်ံး
• မ ုံးအနတ  ယက်ငု်ံး အမသုံးစ ုံး
အလတစ် ုံး လ ပ်ငေု်ံး

၂ . ၅ ၆၀

I2 & I3
အကက ုံးစ ုံးနငှ ်  ပ်ိကြေ်ုံးစကြ်ေှု

လ ပ်ငေု်ံး (MNBC   ြေှ
အ ုူံးစကြ်ေှု လ ပ်ငေု်ံးနငှ ်
အနတ  ယရ်ှိလ ပ်ငေု်ံး

လြ်ေုံးညွှေခ်ျကက်ိ ကိ ုံးက ုံး ေ် )

• အစ   တလ် ပ် ခငု်ံး
• သကကုံးစက်
• မ ုံး ိ ုံးဓ တ စကြ်ေှု
• သတတ  အစိတပိ် ငု်ံး  တ် လ ပ် ခငု်ံး
• မြေ ်မတ ်က ုံးစကရ်  
• ဓ တ / မလ ငစ် သိ မလ ှင ်ခငု်ံး
• မ ေ လ ပ်ငေု်ံးနငှ ် သိ မလ ှင ်ခငု်ံး
• မ  ကလ် ပ်မ ုံးပစစညု်ံး  တ်လ ပ် ခငု်ံး ၂ ၆၀

မေတ စငတ် 

R&D စငတ် 

အ လက် မ  
ေစ် တပ် ငရ်  

မ   ြ်၀ွဲြွ မြိ ုံးမ ုံး

နငှ ် အငဂ်ျငေ် ယ 

Call 
စငတ် 

သိ မလှ ငရ်  

 ပငည် စက်ရ  

ြေျ ုံး

စက်ရ  

အ ပ်ချ ပ်မ ုံး
အ  က်အဦ

၆ ြေ တ ၆ ြေ တ 

၆ြေ တ 

လြ်ေုံးေယေ်ြိေိတ်

၆ ြေ တ ၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

လြ်ေုံးေယေ်ြိေိတ်

*Refer to Setback Requirements page

စကြ်ေှုဇ ေ်

၃ ဆဖမအသ  ျားခ မှုခ ွဲဖခ ျားဖခငျ်ား

ရပပ င််းလွဲန ုင်*

ရပပ င််းလွဲန ုင်*
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အြွွဲြို့အစညု်ံး/ ပညသ်ူ  မ ုံး  အတကွအ်သ  ုံး ပ  ခငု်ံး

အြွွဲြို့အစညု်ံး ိ င ် နငှ ်  ပညသ်ူ  မ ုံး  လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးသည် မြေိ ြို့မတ ်အ ပ်ချ ပ်မ ုံး၏ အဓိကမကျ ရိ ုံး ြစ်သည။် အခေွ ်ြေ်ုံး

ြေျ ုံး၏  ေပ်  မင ွြင ် မ  င ွ်က ်မသ အ ိ ပ  ပညသ်ူ  မ ုံး  လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးသည် ပည မ ုံး၊ ယဥ်မကျုံးြေှုနငှ ် အ ုံးကစ ုံး

လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးကိ  ေို်ံးသြ်ိေုံး ြေြှင တ်င ်ေ်  ည ွ်ယပ် သည။်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်အ ုံး မြေိ ြို့ေယအ် င ် လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးစွ ကိ စ စဉ်  ုံး

သကွဲ သိ  ခရိ ငန်ငှ ် မေသအ င ပ်  ည ွ်ယ ် ုံးပ သည။် မအ ကပ် တိ  ြှေ ဤဇ ေအ်တကွ် အမ မွ လွြ်ေုံးညွှေု်ံးချက ်ြစ်

ပ သည-်

• အြွွဲြို့အစညု်ံး ိ င ် အသ  ုံး ပ ြေှုအတကွ် FAR ကိ ၂ . ၅ လျ   ုံးပ သည။် BCR ကိ ၅၀ % လျ   ုံးပ သည။်

•  ပညသ်ူ  မ ုံး  လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးကိ အမ  ကအ်က ူပ ြေည ် အြ်ိေ  နငှ ် စ ုံးပွ ုံးမ ုံးလ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးကိ ဤဇ ေတ်ငွ် ခငွ  ်ပ ပ ြေည။်

အြွွဲြို့အစညု်ံး ိ င ် ြေဟ တသ်ည ် ခငွ  ်ပ လ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးအတကွ် floor space ကိ ၂၀ % မကျ ် အသ  ုံး ပ  ေစ် စဉ်ပ က

အ ိ ပ မ ြေကကွက်ိ အြွွဲြို့အစညု်ံးြေဟ တသ်ည ် အြေျိ ုံးအစ ုံးအ ြစ် ဇ ေသ်တြှ်ေတသ်င မ်ပ ုံး သက ်ိ င ် လြေု်ံးညွှေခ်ျက်

  ုံးရှိသင ပ် သည။်

• ဇ ေအ်တငွု်ံးရှိလ ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးကိ အ င န်ငှ ် လ မ  ကမ်လ လ သြူေျ ုံးအမပေါ်ြေူတည၍် မေ  သတြ်ေတှ ်ေ်

လိ အပ်ပ သည။် မြိေ ြို့ေယအ် င လ် ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးကိ ပငြ်ေလြ်ေုံးြေကက ုံးနငှ ် ပငြ်ေလြေု်ံးခွွဲမ ုံးတငွ်   ုံးရှိသင မ်ပ ုံး  ပ်ကကွ်

အ င လ် ပ်ငေု်ံးြေျ ုံးကိ လြ်ေုံးသယွတ်ငွ်   ုံးရှိသင ပ် သည။်

• မ ခကျငသ် ွုံးလ ြေှုကိ မေ  လတွြ်ေျ ုံးနငှ ် အမလုံး  ုံး ြေြှင တ်ငမ်ပုံးသင ပ် သည။်

• အြွွဲြို့အစညု်ံး ိ င ် အမ  ကအ်ဦြေျ ုံး၏ ဗိသ က လက ် သည် မေသခ ယဉ်မကျုံးြေှုကိ  ပ်ဟပ်မြ ် ပမပ ုံး မြေ  ၏

စ စညု်ံးည ညွတြ်ေှု သမကေတကိ  ြေြှင တ်ငန်ိ ငပ် သည။်

လမူှုအဆ  ကအ်အ  သတမှ်တခ် က်

ပည မ ုံး
အမ  က်အဦ

ကမလုံး ေို်ံး/ သူငယ်တေု်ံး
မကျ ငု်ံး

စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၂၅၀၀ တွင် (၁) မကျ ငု်ံး

အ ွယ်အစ ုံး ခေ  ြ်ေေှု်ံးမ ခ. ၀.၀၈ ဟတ်တ 

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် လြ်ေုံးမလ  က်အကွ ်းမဝုံး ၈၀၀ ြေ တ အတွငု်ံး

ြေလူတေု်ံးမကျ ငု်ံး

စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၁၅၀၀၀ တွင် (၁)မကျ ငု်ံး

အ ွယ်အစ ုံး ခေ  ြ်ေေှု်ံးမ ခ. ၁.၆ ဟတ်တ 

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် လြ်ေုံးမလ  က်အကွ ်းမဝုံး ၈၀၀ ြေ တ အတွငု်ံး

အလယ်/အ က်တေု်ံး
မကျ ငု်ံး

စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၂၅၀၀၀ တွင် (၁)မကျ ငု်ံး

အ ွယ်အစ ုံး ခေ  ြ်ေေှု်ံးမ ခ.၂.၂ ဟတ်တ 

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် အချငု်ံး၀က် ၂ က လိ ြေ တ အတွငု်ံး

တကက သိ လ်

စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၉၀၀၀၀ တွင် (၁)မကျ ငု်ံး

အ ွယ်အစ ုံး ဌ ေ ိ င ် အမ  က်အဦမပေါ်ြေတူည်၍ အြေေှလ်ိ အပ်

မသ ဧ ိယ 

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် စီမ ြ န််းလျ   ်းချြ်အတ ုင််း

ကျေု်ံးြေ မ ုံး
အ်းမ  က်အဦ

မ ုံးခေု်ံး
စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၂၅၀၀၀ တွင် (၁)ခေု်ံး

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် စီမ ြ န််းလျ   ်းချြ်အတ ုင််း

မ ုံးရ  
စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦမ ၁၀၀၀၀ တွင် ခ တင် ၄၀    

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် စီမ ြ န််းလျ   ်းချြ်အတ ုင််း

  သ မ ုံး   သ မ ုံး အမ  ကအ်ဦ
စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၄၀၀၀၀ တွင် (၁)လ  ုံး
ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် စီမ ြ န််းလျ   ်းချြ်အတ ုင််း

ပေု်ံး ခ / မေ  လွတ် မေ  လွတ်

Master Plan အ င ် တစ်ဦုံးလ င် ၁၀-၁၃ စတ  ေု်ံးြေ တ 

 ပ်ကွက်ဧ ိယ စ ြေ ချက် အ က်ပ အ ပင် တစ်ဦုံးလ င် ၃ စတ  ေု်ံးြေ တ 

ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် လူမေအြ်ိေ  ြေှ လြ်ေုံးမလ  က်အကွ ်းမဝုံး ၈၀၀ ြေ တ 

အတွငု်ံး

အ ုံးကစ ုံးနငှ ်
အပေု်ံးမ ြ

အ ုံးကစ ုံးရ  
စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၂၅၀၀၀၀ တွင် (၁)ရ  
အ ွယ်အစ ုံး ၃-၄ ဟတ်တ 
ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် စီမ ြ န််းလျ   ်းချြ်အတ ုင််း

သ ုံးင ုံးမစျုံး သ ုံးင ုံးမစျုံး

စ ြေ ချက်လြ်ေုံးညွှေ် လူဦုံးမ ၂၀၀၀၀ တွင် (၁)မစျုံး

အ ယ်အစ ုံး အေွဲ   ုံး ၅,၀၀၀ စ/မီတ GFA
ေ ဇိ ငု်ံးလြ်ေုံးညွှေ် လြ်ေုံးမလ  က်အကွ မဝုံး ၁၀-၁၅ ြိေေစ်အတွငု်ံး

*အြေျ ုံးသ  ုံးအမ  က်အဦအပ အ၀င်

 ွဲစခေု်ံး တ  ုံးစ  ငပိ် ငခ်ွင မ်ပေါ်ြေတူည်

ြေ ုံးသတ်ဌ ေ တ  ုံးစ  ငပိ် ငခ်ွင မ်ပေါ်ြေတူည်

၃ ဆဖမအသ  ျားခ မှုခ ွဲဖခ ျားဖခငျ်ား
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၄   စ္ပ်/ ကက ျားခ ဆဖမ

 စိပ်ကက ုံးခ မ ြေလိ အပ်ချက်

ဆဖမအသ  ျားခ မှုအလ  က် အနညျ်ား   ျား  စ္ပ်ကက ျားခ ဆဖမလ  အပ်ခ က်

မြ ် ပပ  စိပ်ကက ုံးခ မ ြေကိ သစ်ပငပ်ေု်ံးအလစှိ က ်ေ် သိ  ြေဟ တ် လနူငှ ယ် ဉ်ြေျ ုံး်းမရွှြို့မ ပ ငု်ံးမပုံး ေန်ငှ ် လြ်ေုံးပိတ ်ိ  ြေှု

ြေရှိမစမ ုံးအတကွ် အသ  ုံး ပ  ေ်  ြစ်ပ သည။် အ ုူံးဇ ေြ်ေှလွွဲ၍ အ ကပ် မ ြေအသ  ုံးချြေှုအလိ က် အေညု်ံး   ုံး  စိပ်

ကက ုံးခ မ ြေလိ အပ်ချကက်ိ လိ ကေ်  ြေည။်လြေ်ုံး စိပ်ကက ုံးခ မ ြေသည် YCDC ၏ လြ်ေုံးစညု်ံးကြ်ေုံးဉပမေနငှ ် လညု်ံး

မက ငု်ံး၊ သက ်ိ င ် စစ်မ ုံးုံးမ ုံးမက ်ြေတ ၏ ဉပ်းမေစညု်ံးြေျဉ်ုံးနငှ လ်ညု်ံးမက ငု်ံး ကိ ကည်  ြေည ်ြစ်သည။် YCDC နငှ ်

MOC တိ  သည် ယငု်ံးနငှ ပ်တသ်က၍်အဓိက သ  ုံးသပ်   ုံး ြတမ်ပုံး ြေည ်ြစ်သည။်

*၆ မီတ x ၁၂ မီတ ာေူနေပမကကကပ္မ  ္းာတကကပ္ ေ္္း္ကပ္ၾက ္းခံေပမကလို ာနညပ္္းဆံို္း  .၅ မီတ ထ ္းရ လရမညပ္ ပဖစပ္ပိီ္း
၄ာပ္္းထကပ္ႀကီ္းေသ ာူေနေပမကကကပ္မ  ္း ာတကကပ္ ေ္္း္ကပ္ၾက ္းခံေပမကလို ာနညပ္္းဆံို္း ၁ မီတ ထ ္းရ လရမညပ္ ပဖစပ္သညပ္္။

**၁၂ မီတ x ၁၈ မီတ ေပမကကကပ္မ  ္း ာတကကပ္ ေ္္း္ကပ္ ၾက ္းခံေပမကပ္ို ာနညပ္္းဆံို္း ၁ မီတ ထ ္းရ လရမညပ္ ပဖစပ္ပိီ္း
၄ာပ္္းေပမကကကပ္ထကပ္ၾကီ္း ေသ ေပမကကကပ္မ  ္းာတကကပ္ ေ္္း္ကပ္ ၾက ္းခံေပမကလို ာနညပ္္းဆံို္း ၂ မီတ ာထလ
ထ ္းရ လေိ္းရမညပ္္။

မညပ္သညပ္င့္တညပ္ေဆ ကပ္ေရ္းမဆလို သတပ္မ တပ္ထ ္းေသ ာနညပ္္းဆံို္း ၾက ္းခံေပမ ထ ္းရ လရမညပ္င့္ာပိာပ္ BCR ႏွ ာပ္င့္ FAR
တလိုြႏွ ာပ္င့္ ိတပ္သကပ္သညပ္င့္ စညပ္္းမ အပ္္းစညပ္္းကမပ္္းမ  ္းကလို တလက စက ာလိုကပ္န ေဆ ာပ္ရကကပ္ရမညပ္ ပဖစပ္ိါသညပ္္။
ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္းမ  ္း ႏွ ာပ္င့္ တစပ္ဆာပ္င့္ခံ ိာပ္မာမပ္္းမႀကီ္းမ  ္း ေိပရ လ ာေူနေပမကကကပ္မ  ္းး၏ ာဆလိုပိွိဳ လဳသိုက ိံိုစံမ  ္းာတကကပ္
သကပ္ဆလိုာပ္ပ္ရ ာ ဏ လိိုာပ္ာဖကြဲ႕ာစညပ္္းမ  ္းး၏ လဳသိုက ဆလိုာပ္ရ ာထူ္းစလစစပ္သံို္းသ ပိ္ခ ကပ္ ႏွ ာပ္င့္ ခကာပ္င့္ပိွိဳမလနပ္႕ မ  ္းော    ကပ္ထ ္း
ရနပ္ ာလိုာိပ္သညပ္္။

ဆဖမအသ  ျားခ မှု ဆဘျားဘက(်မီတ ) ဆန ကဘ်က(်မီတ )

စက်ြေှုဇ ေ(်၁) ၆ ၆

စက်ြေှုဇ ေ(်၂)နငှ (်၃) ၆ ၆

လူမေ ပ်ကွက်(၁)  .၅ (သ လို႕မ႕ိုတပ္) ၁ မီတ * ၂

လူမေ ပ်ကွက်(၂)နငှ (်၃) ၁ (သ လို႕မဟ ိုတ ပ္) ၂ ** ၂

၀ေမ်  ငစ် ုံးပ ွုံးေယ်(၁)(၂)နငှ (်၃) ၆ ၆

အြေျ ုံး ပညသ်ူ ိ င ် ၆ ၆

ြေတှ်ချက်။ စက်ြေှုလ ပ်ငေု်ံးအတွက် အေ ုံးအ ုံးလ  ုံး အေညု်ံး   ုံး စိပ်ကက ုံးခ မ ြေ ၆ ြေ တ  ြစ် ြေည။်

အနညျ်ား   ျား လမ်ျား  စ္ပ်ကက ျားခ ဆဖမ

လမ်ျားအမ   ျားအစ္ ျား အနညျ်ား   ျား အန ကက ျားခ ဆဖမ (width)(မီတ ) ကက ျားခ ဆဖမသတမှ်တခ် က်

ပတ်လြ်ေုံး ၁၅ စိြ်ေုံးလေု်ံး ၅ ြေ တ ၊ physical ၁၀ ြေ တ 

ပငြ်ေလြ်ေုံးြေကက ုံး ၇ . ၅ လစိြ်ေုံးလေု်ံး ၃ ြေ တ ၊ physical ၄.၅ ြေ တ 

ပငြ်ေလြ်ေုံးခွွဲ ၆ စိြ်ေုံးလေု်ံး ၂ ြေ တ ၊ physical ၄ ြေ တ 

လြ်ေုံးခွွဲ ၄ စိြ်ေုံးလေု်ံး ၂ ြေ တ ၊ physical ၂ ြေ တ 

လြ်ေုံးသွယ် ၃ စိြ်ေုံးလေု်ံး ၁ ြေ တ ၊ physical ၂ ြေ တ 

စက်မှုဇုန် ၁ စက်မှုဇုန် ၂

လဆူနရပ်က က် ၁ လဆူနရပ်က က် ၂, ၃

ေန်ဆ  ငစ်္ျီားပ  ျား ၁,၂,၃ အမ  ျားဖပညသ် ူ  ငရ် 

ROW ROW

၀.၅ - ၁ြေ တ ၀.၅ - ၁ ြေ တ 

၂ ြေ တ 

ROW

၂ ြေ တ 

၂ ြေ တ 

ROW

ROW

၆ ြေ တ 

ROW

၁ (သလို႕မဟိုတပ္ ) ၂
မီတ 

၁ (သလို႕မဟိုတပ္ ) ၂
မီတ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ ၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

၆ ြေ တ 

ရပပ င််းလွဲန ုင်* ရပပ င််းလွဲန ုင်*

ရပပ င််းလွဲန ုင်*

ရပပ င််းလွဲန ုင်*ရပပ င််းလွဲန ုင်*
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လြရှ် ပဖစ်ပ  ်းရနရြ ယ ဉ်ရပ်န ်းမှု ပပဿန မျ   ်း ြ ငုတ် ယ်  န််းြ မ််းန ငု်ရန်အတ ြ် မမ  ြို့ြစတ် င် ယ ဉ်ရပ်န ်းမှုလမ််းညွှန်ချြ်ြည် အလ နအ်ရရ်းကြ်ီးပေါြည်။ ယ ဉ်ပ ငုဆ် ုင်မှုအတ ြ် ယ ဉ်ရပ်န ်းရန်ရနရ ရဖ ရ်ဆ င် မရပ်းပေါ။ ရပ်န ်းမှု လမ််းအြ ု်းပပ ခ
ရြ ြ်ခ ပခင််းြည် အမျ ်းပပည်ြူ ြယ်ယူပ ုို့ရဆ ငရ်ရ်းြ ပမြှင ်တင်ရန် အရ  ြ်အြူရပ်းလ မ ်မည် ပဖစပ်ေါြည်။ ဖ  ြို့မဖ  ်းမှု အရြ င်အ ည်ရဖ ်ြူမျ ်းမှ အ ဏ ပ ုင်မျ ်း၏ တစ်ခခုျင််း စ စစ်ချြ်ရပေါ်တ င် ပခ င််းချြ်မျ ်း  ်းရှ မည် ပဖစပ်ေါြည်။

၅ ယ ဉ်ရပ်ဆနရ လမ်ျားညွှန်ခ က်

လမ််းမရပေါ်မဟုတ်ရြ  ယ ဉ်ရပ်န ်းရနရ်နရ လ ုအပ်ချြ်

ကကမ်ျားခငျ်ားအသ  ျားဖပ မှု* ယ ဉ်ရပ်ဆနရ အနညျ်ား   ျားလ  အပ်ခ ကစ်္ နှုန်ျား နစှ္ဘ်ျီားယ ဉ်ရပ်ဆနရ အနညျ်ား   ျားလ  အပ်ခ က် လ ပ်ငန်ျားသ  ျားယ ဉ်ရပ်ဆနရ အနညျ်ား   ျား လ  အပ်ခ က်

လမူေအြိေ်  
တေြိ် ုံးသင ြ်ေဟ တ် အြိေ်  ၂၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  အကကွတ်စ်ခ ယေူစ်တစ်ခ တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ ြေရှိ

တေု်ံးြိ ုံးသင ် အြိေ်  ၄၀ ယေူစ်တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  အကကွတ်စ်ခ ယေူစ်တစ်ခ တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ ြေရှိ

ဝေမ်  င် စ ုံးပွ ုံး
 ပ်၀ေု်ံး

ရ  ုံး ၂၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ စ  ပ်တစ်ခ စ တငွ် အြေှု ကက် ုံးအတကွမ်ေ  လတွတ်စ်ခ 

မစျုံး၊ မစျုံး၀ယစ်ငတ် ၊ လကလ်  ိ င် ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 
က ေတ်င/်ချအတကွ် ၈၀၀၀ စတ  ေြ်ေ တ GFA တငွ်
မေ  လတွတ်စ်ခ 

အစ ုံးအမသ က် ၅၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA +20%တငွ်ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ one service အတကွ် မေ  လတွသ်တြ်ေှတ ်ေ်

ဟိ တယ် ၂၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA +20%တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 
က ေတ်င/်ချအတကွ် ၈၀၀၀ စတ  ေြ်ေ တ GFA တငွ်
မေ  လတွတ်စ်ခ 

စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံး

အမသုံးစ ုံးစကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံး

၃၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA industry floor area တငွ်
ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 
၂၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA of administrative and corporate 

floor area တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 

အသ  ုံး ပ ဧ ိယ ၏ ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ တငွ် မေ  လတွ်
တစ်ခ 

က ေတ်င/်ချအတကွ် ၃၀၀၀ စတ  ေြ်ေ တ GFA တငွ်
မေ  လတွတ်စ်ခ 

အကက ုံးစ ုံးစကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံး

၁၀၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA of industry floor area တငွ်
ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 
၂၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA of administrative and corporate 

floor area တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 

အသ  ုံး ပ ဧ ိယ ၏ ၅၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ တငွ် မေ  လတွ်
တစ်ခ 

က ေတ်င/်ချအတကွ် ၃၀၀၀ စတ  ေြ်ေ တ GFA တငွ်
မေ  လတွတ်စ်ခ 

 ပ်ိကြ်ေုံးနငှ ် သယယ်ပိူ  မ  ငမ် ုံး

စ ြေ ကေို်ံးဧ ိယ ၅၀၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ တငွ်
ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 
၂၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ GFA of administrative and corporate 

floor area တငွ် ယ ဉ် ပ်မေ  တစ်ခ 

အသ  ုံး ပ ဧ ိယ ၏ ၁၀၀ စတ  ေု်ံးြေ တ တငွ် မေ  လတွ်
တစ်ခ 

* အ ခ ုံးအသ  ုံး ပ လိ အပ်ချကက်ိ ကစိစတစ်ခ ချငု်ံးအမပေါ်အမ ခခ ၍ အ ဏ ပိ ငြ်ေှ သ  ုံးသပ် အတည ်ပ  ေ ်ြစ်ပ သည။်

အ ျူားဇ န် ဆြ ်ဖပခ က် ဆလျှ ခ နှုန်ျား

ဇ ေ် (၁)  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ် ၀ေမ်  ငစ် ုံးပွ ုံးစငတ် (သတြ်ေှတ ်ေ)် ၅၀%

ဇ ေ် (၂) အြေျ ုံးသ  ုံး  တူ ရ  ၊ က ုံးဂိတတ်ိ  ြှေ အချငု်ံး၀က် ၄၀၀ ြေ တ အတငွု်ံး ဧ ိယ ၃၀%

ဆလျှ  ခ နှုန်ျား
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၆ အ ျူားဇ န်

မကျုံး ွ နငှ ် မကျုံး ွ ကက ုံးခ မ ြေ

၃
၁

၂
၄

၃ စ္ကမ်ှု ဆက ျားရ  ၄ ဖမစ္က်မ်ျားဆဘျားဆက ျားရ  

 ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်၏ ညြ်ေှေု်ံးချက်ြှေ အလ ပ်

အကိ ငြ်ေတ် ုံး ေန်ငှ ် စ ုံးပွ ုံးမ ုံးတိ ုံးတက်  ြေြှင ်

တင ်ေ်  ြစ်ပ သည။် ယငု်ံးလိ အပ်မသ 

မ ြေဧ ိယ ကိ အချိ ြို့မကျုံး ွ ြေျ ုံးသည်

 ြည  ်ညု်ံးမပုံးနိ ငြ်ေည ်ြစ်မပ ုံး ယငု်ံးတိ  သည်

စကြ်ေှုလ ပ်ငေု်ံးအတကွ် သတြ်ေှတ ် ုံးမသ 

မ ြေနငှ ် ေ ုံးကပ်စွ တညရ်ှိြေည်  ြစ်ပ သည။်

မကျုံး ွ ကက ုံးခ မ ြေသည် ဤအမ ခအမေ၌

 ုူံး ခ ုံးစွ မ  င ွ်က ်ြေည်  ြစ်သည။်

လကရ်ှိမကျုံး ွ ြေျ ုံး၏ ကက ုံးြေ ုံးမသ ပြေ ဏ

ြှေ  ေက် ေ ်ြေစ် တစ်မလျ ကတ်ငွ် တညရ်ှိ

ပ သည။် ြေစ်ကြေ်ုံးကိ ြေျကန် ှြေူ  ုံး ခငု်ံး

သည်  ပ်၀ေု်ံးစ  ြွ ြို့ မြိ ုံးမ ုံးအတကွ် အခငွ ်

အလြေ်ုံး မက ငု်ံး ြစ်မပ ုံး မေသယဉ်မကျုံးြေှုကိ 

လညု်ံး  ပသနိ ငြ်ေည်  ြစ်ပ သည။်

၂ ယဉ်ဆက ျားမှုဆက ျားရ  

 ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်၏ ယဉ်မကျုံးြေှုမကျ ရိ ုံးအေ ုံး

တငွ် ကပ်လျကတ်ညရ်ှိြေည ် လကရ်ှိမကျုံး ွ 

ြေျ ုံးသည် အြေျ ုံး ပညသ် ူိ င ် လ ပ်ငေု်ံးကစိစ

 ပ်ြေျ ုံးနငှ ် အ ပေအ်လေှပ်တသ်က ်ကစ်ပ်

မေလြိေ ်ြေည ်ြစ်ပ သည။် ဤမကျုံး ွ ြေျ ုံးြေှ 

မြေိ ြို့သစ်၏ယဉ်မကျုံးြေှုကိ  ေို်ံးသြိေု်ံး ပသ  

မေ  တစ်ခ  ြစ်လ နိ ငပ် သည။်

လကရ်ှိမကျုံး ွ အချိ ြို့ကိ လ ပ်ငေု်ံးြေျိ ုံးစ  ြေှ

၀ေု်ံး    ုံးလြိေ ်ြေည ်ြစ်သည။် ၀ေု်ံး  အသ  ုံးချ

ြေှုအမပေါ်ြေူတည၍်  ွ တစ်ခ ချငု်ံးစ တငွ် ကွွဲ ပ ုံး

သည ် မေ  အမေအ  ုံးရှိနိ ငပ် သည။်  ွ 

တစ်ခ ချငု်ံးစ ၏ အေ ဂတြွ် ြို့ မြိ ုံးြေှုလ ုံး  

အမပေါ် အမလုံး  ုံး ည သ်ငွု်ံးစဉ်ုံးစ ုံး ေ်

လိ ြေည ်ြစ်ပ သည။်

၁ ဟန်ခ ကည်ဆီက ျားရ  

လကရ်ှိမကျုံး ွ နငှ ၀်ေု်ံးကျငက်က ုံးခ မေ  ကိ 

အ ုူံးဇ ေအ် ြစ် သတြ်ေှတပ် ြေည။် လကရ်ှိမကျုံး ွ 

ြေျ ုံးနငှ ် မြေိ ြို့သစ်လြူေှု အြွွဲြို့အစညု်ံးကိ မပ ငု်ံးစညု်ံး

နိ ငမ် ုံးအတကွ် တစ်ခ မပ ုံးတစ်ခ မလ လ  ေု်ံးစစ်

 ေ် လိ အပ်ပ သည။် မကျုံး ွ ြေျ ုံးကိ မြေိ ြို့သစ်

အတငွု်ံး တညရ်ှိမေသည မ်ေ  အမပေါ်ြေူတညမ်ပ ုံး

(၄)ြေျ ိုံးခွွဲ ခ ုံးပ ြေည။် မအ ကပ် တိ  ြှေ ယငု်ံး

အ ုူံးဇ ေန်ငှ ် မ ွုံးချယမ်ပ ုံးသည ် မကျုံး ွ (၄)ြေျိ ုံးတိ  

အတကွ် အမ မွ လွြ်ေုံးညွှေခ်ျက်  ြစ်ပ သည။်

လကရ်ှိမကျုံး ွ ြေျ ုံးနငှ ် ကက ုံးခ ဧ ိယ တငွ် ြွ ြို့ မြိ ုံးြေှု

ေညု်ံးပ ုံး ခငု်ံးကိ ကညူ  ြေြှင ် တငမ်ပုံး ေ။်

ကက ုံးခ မ ြေ၏အြေျ ုံး   ုံး ၃၀%ကိ အမြေွဲတြေု်ံး

အမ  ကအ်ဦအတကွ် အသ  ုံး ပ  ေန်ငှ ် ကျေ်

ဧ ိယ ကိ မကျုံး ွ ြေှအသစ်ြွ ြို့ မြိ ုံးတိ ုံးတက်

မပ ငု်ံးစညု်ံးလ ြေည ် မေ  လတွအ် ြစ်   ုံးရှိ ေ။်

လကရ်ှိမကျုံး ွ ြေျ ုံးနငှ ် တစ်ဦုံးချငု်ံး အကကွြ်ေျ ုံး

သည် သက ်ိ င ် အသ  ုံး ပ ဇ ေစ်ညု်ံးြေျဉ်ုံး

လြ်ေုံးညွှေခ်ျကြ်ေျ ုံးကိ လိ ကေ်  ြေည်  ြစ်သည။်
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မြေိ ြို့လယဗ်ဟိ သိ  ြေဟ တ် စ ုံးပွ ုံးမ ုံးစငတ် သည် ၀ေမ်  ငစ် ုံးပွ ုံးဇ ေ် စညု်ံးြေျဉ်ုံးစညု်ံးကြ်ေုံးနငှ ် ကိ ကည်  ပ ြေည။် မေသ၏

အြေှတသ်မကေတအ ြစ် ြေတ် ုံး ေအ်တကွ်  ြည စ်ွကလ်ြ်ေုံးညွှေခ်ျကြ်ေျ ုံးကိ လညု်ံး အ ိ  ပ   ုံးပ သည။်

-မေသကိ စ စညု်ံးကျစ်လစ်သည  ်ပ်၀ေု်ံးတစ်ခ  ြစ်မအ င် မြ ်မ  ငသ်င ပ် သည။်

-ဤအ ုူံးဇ ေအ်တငွု်ံး အကကွအ် ုံးလ  ုံးအတကွ်  စိပ်ကက ုံးခ မ ြေ ခငွ ြ်ေ ပ ပ ။

-ဤဇ ေအ်တငွု်ံး ၀ေမ်  ငစ် ုံးပွ ုံးအကကွြ်ေျ ုံးကိ FAR ၈.၀ ခငွ  ်ပ ပ ြေည။်

-ကုူံးမ ပ ငု်ံးမေ  ြေှ စတင၍် အမ  ကအ်ဦြေျ ုံးအကက ုံးတငွ် လသူ ွုံးလြ်ေုံးြေျ ုံး   ုံးမပုံး ြေည်  ြစ်ပ သည။်

• အ ိပ် မလ  ကလ်ြ်ေုံး ြစ်မစြေည အ်ကကွြ်ေျ ုံးကိ မြ ်မ  င ်ြေည် သိ  ြေဟ တ် လသူ ွုံးလြ်ေုံး အ ငမ် ပမစ ေ်

လြ်ေုံးတစ်မလ  က် အ ိပ် မလျ ကလ်ြ်ေုံးြေျ ုံး   ုံးရှိမပုံး ြေည ်ြစ်ပ သည။်

1

2

3

4

5

6

4

1

၆ အ ျူားဇ န်

စ ုံးပ ွုံးမ ုံးစငတ် 1

2

3

4

5

6

ရရ ပပ န််းအြ ု်းချမှု
ညလီ ခ စင်တ 
န ုင်င တြ စီပ  ်းရရ်းဖလှယ်ရ ရနရ 
စီ်းပ  ်းရရ်းစင်တ 
လြ်လီ – ရ ု်း ရရ ပပ န််းအြ ု်းချမှု
တရမ်စစ်ရမ လ်
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၇ ဆရစ္ျီားဆရလ  ည သ် ငျ်ားစ္ဥျ်ားစ္ ျားခ က်

လြေု်ံးအ ြေင ် အ ိ  ပ ချက်

 ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်အတငွု်ံး အဓိကလြေ်ုံးစေစ်ြေျ ုံး၏ လြ်ေုံးအ ြေင က်ိ အ ိ  ပ   ုံးမသ 

ပလကမ်ြ ငု်ံးအ ြေင ၊် အ ြေင  ်  ုံးမ အြှေတန်ငှ ် အ ိ  ပ အ  ကအ်ဦမအ ကမ် ခအ ြေင ် တိ  အပေါ်

ြေူတညမ်ပ ုံး သတြ်ေှတ ်ြေည ်ြစ်ပ သည။် မယ ယူျအ ုံး ြင ် လြ်ေုံးအ ြေင သ်ည် နစှ်မပ ငု်ံး ၁၀၀

အတငွု်ံး မ ကက ုံးမ လ  မပေါ်ြေူတည၍် အ ြေင  ်  ုံးမ အြှေတ် အ က ်ြစ်သင ပ် သည။်

လြ်ေုံးအ ြေင သ်ည် အမ  ကအ်ဦ က် ေြိေ ်သင ပ် သည။် လြ်ေုံးမပေါ် စ ုံး ငု်ံးသည မ် ြေျ ုံး

အမ  ကအ်ဦ ကသ်ိ  ြေစ ုံး ငု်ံးမစ ေ ်ြစ်ပ သည။်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်၏ အ င (်၁)ဧ ိယ တငွ်

ကေဥ ုံးမ တ ုံးတြေ အ ြစ် အေ ုံးပတလ်ြ်ေုံးရှိသင ပ် သည။် ဤကေဥ ုံးမ တ ုံးတြေ 

အေ ုံးပတလ်ြ်ေုံးသည် အေ ုံး၀ေု်ံးကျင ်ြေစ်မချ ငု်ံးြေျ ုံးြေှ ဥပြေ  ေက် ေ ်ြေစ်၊ ပေု်ံးလှုငိ ်ြေစ်၊

တွ မတုံးတုူံးမ ြေ ငု်ံးတိ  ြှေ မ ကက ုံးမ လ  ြေှုကိ က ကယွမ်ပုံးနိ ငြ်ေည ်ြစ်ပ သည။်

မ တ ုံးတြေ ပတလ်ြ်ေုံး၏အ ြေင သ်ည် အ ိ ပ  ြေစ်ြေျ ုံး၏ နစှ် ၁၀၀ မ ကက ုံးမ လ  အ ြေင  ်  ုံး

မ အြေှတက်ိ  ည သ်ငွု်ံးစဉ်ုံးစ ုံးမပ ုံး ပငလ်ယမ် ြေျကန် ှ ပင် အ က် +၆ . ၁  ြေင ြ်ေ ုံးသင ်

ပ သည။် ပငလ်ယမ် ြေျကန် ှ ပင ်ြေင တ်ကြ်ေှုကွဲ သိ  မသ မ ရှညခ်ေ  ြ်ေှေု်ံးချကအ်တကွ် ြေပ ၀ငပ် ။

ဤကေဥ ုံးမ တ ုံးတြေ လြေ်ုံးြေ ှ မ တိ အမ ြရှ   ုံး ခငု်ံးသ  ြစ်ပ သည။် မ ရှညန်ငှ အ်ဓိက

မ ကက ုံးမ လ  ြေှုက ကယွစ်ေစ်အမေ ြင ် အဓိက ြေစ်ြေျ ုံးတမလျ က်  ြေစ်မ တ ုံးတြေ စေစ်ကိ 

 ည သ်ငွု်ံးစဥ်ုံးစ ုံး  ုံးပ သည။် ဤစေစ်တငွ် မ ရညှအ်တကွ် ပငလ်ယမ် ြေျကန် ှ ပင်

 ြေင တ်ကြ်ေှုက ကယွ ်ေ် ေ ဇိ ငု်ံးပ ရှိပ သည။်

စ ြေ ကေို်ံးဧ ိယ အတငွု်ံး အဓိကလြ်ေုံး   ြေျ ုံးပိ ြိေ  ြေြှင  ်ေ် စ စဉ် မ  င ွ်ကန်ိ ငမ် ုံးအတကွ် Master

Plan နငှ ်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်ေ ဇိ ငု်ံး၏ မေ ကပိ် ငု်ံးအ င ် ြေျ ုံးတငွ် အမ ခခ အမ  ကအ်ဦ ိ င ် 

စ ြေ ချကမ် ုံး ွွဲ ခငု်ံးြေျ ုံးနငှ အ်တူ ပိ ြေိ မလ လ  ေု်ံးစစ်  ေန်ငှ ် ပူုံးမပ ငု်ံးညြှနိ ှုငို်ံးမ  င ွ်က ်ေ်

လိ အပ်ြေည်  ြစ်ပ သည။်

+6.1

+6.1

+6.1

+6.1+6.1
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+6.1

+6.1

+6.1

+3.2+3.2+3.2

+3.2

+3.2

+3.2

+3.2

+3.6 +3.6 +3.6 +3.6

+3.6

+3.6

+3.6 +3.6

+3.6
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+3.6
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N
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၇ ဆရစ္ျီားဆရလ  ည သ် ငျ်ားစ္ဥျ်ားစ္ ျားခ က်

ပလကမ်ြ ငု်ံးနငှ အ်မ  ကအ်ဦတိ  ၏ အ ြေင အ် ိ  ပ ချက်

12

3
4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

895.9 Ha

1,133.6 Ha

595.7 Ha
447 Ha

1,139.1 Ha

616.1 Ha

909.5 Ha 461.8 Ha

441.8 Ha246.5 Ha

721.4 Ha
429.6 Ha

306.1 Ha

269.3 Ha

81.1 Ha

(+3.6)(+3.6)

(+3.6)

(+3.2)

(+3.2)

(+3.2) (+3.2)

(+3.2)

(+3.6)

(+3.6)

(+3.6)

(+3.6)

(+3.6)

(+3.6)

(+3.6)

(+3.6)

342.7 Ha

0 500 1000 2000m
N

(+3.9)(+3.9)

(+3.9)

(+3.5)

(+3.5)

(+3.5)
(+3.5)

(+3.5)

(+3.9)

(+3.9)

(+3.9)

(+3.9)

(+3.9)

(+3.9)

(+3.9)

(+3.9)

လကရ်ှိသ  ၀ အဓိကမချ ငု်ံးြေျ ုံးအ ပင် အ ိ  ပ ပငြ်ေလြေ်ုံးြေကက ုံးနငှ ် ပငြ်ေလြေ်ုံးခွွဲကေွ ်က်

အမပေါ် ြေူတည၍်  ွ သေွု်ံးြေိ ုံးမ စ မ  ငု်ံးသည ် ြေိ ုံးမ ခ  ပ်ဝေု်ံးခွွဲ (catchment area) ကိ 

သတြ်ေှတ ်ြေည ်ြစ်ပ သည။် ဤပ  တငွ် ြေိ ုံးမ ခ  ပ်ဝေု်ံးခွွဲြေျ ုံးကိ မြ  ်ပ  ုံးပ သည-်

• စ လ  ုံးြေွဲအကက ုံး ြင ် မြ ် ပ  ုံးသညြ်ေှ ြေိ ုံးမ ခ  ပ်ဝေု်ံးခွွဲ ၏ ID အြေှတ်  ြစ်ပ သည။်

• စ လ  ုံးြေွဲအမသုံး ြင မ်ြ ် ပ  ုံးသညြှ်ေ ြေိ ုံးမ ခ  ပ်ဝေု်ံးခွွဲ အ ွယအ်စ ုံး  ြစ်ပ သည။်

• စ လ  ုံး ြူ ြင မ်ြ ် ပ  ုံးသညြှ်ေ ြေိ ုံးမ ခ  ပ်ဝေု်ံးခွွဲ ၏ ပလကမ်ြ ငု်ံးအ ြေင ်  ြစ်ပ သည။်

• စ လ  ုံးေ  ြင မ်ြ ် ပ  ုံးသညြှ်ေ အမ  ကအ်ဦ သိ  ြေဟ တ် ကကြေ်ုံး ပငအ် ြေင ်  ြစ်ပ သည။်

ပလကမ်ြ ငု်ံးအ ြေင ြှ်ေ ြေိ ုံးမ ခ  ပ်ဝေု်ံးခွွဲ အတငွု်ံး သိ  ြေဟ တ် အေ ုံးရှိ မ မကက ငု်ံးမ ြေျကန် ှ ပင်

အ ြေင  ်  ုံးအြှေတအ် က် ၃၀၀ ြေ လ ြေ တ   ုံးရှိ ပ ြေည။်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်အတငွု်ံး

အမ  ကအ်ဦမအ ကမ် ခအ ြေင ် သိ  ြေဟ တ် ကကြ်ေုံး ပငအ် ြေင ြှ်ေ  ိ ဧ ိယ အ ြေင  ်  ုံးမ အြှေတ်

အ က် ၆၀၀ ြေ လ ြေ တ အေွဲ   ုံး ရှိသင ပ် သည။် ြေ ေတ်ိ ငု်ံးြေိ ုံးမကက င ် မ ကက ုံးမ လ  ြေှုကိ 

မရှ ငရ်ှ ုံးနိ င ်ေ်  ြစ်ပ သည။်

စ ြေ ကေို်ံးဧ ိယ အတငွု်ံး အကကွတ်စ်ခ စ တိ ငု်ံးအတကွ် ပလကမ်ြ ငု်ံးအ ြေင က်ိ ပိ ြေိ မက ငု်ံးြေွေ်

မစ ေအ်တကွ်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်၏ စ ြေ ကေို်ံးနငှ ် ေ ဇိ ငု်ံး ိ င ် မေ ကပိ် ငု်ံးအ င ြ်ေျ ုံးတငွ် မ လွှြေု်ံး

ြေိ ုံးြေှုအပ အ၀င် ပိ လိ မလ လ  ေု်ံးစစ်ြေှု  ပ လ ပ်သ ွုံး ြေည်  ြစ်ပ သည။်



35New Yangon City Master Plan

၈ ဆဖမအသ  ျားဖပ မှု အဆဖခအဆန

မအ ကပ် မ ြေအသ  ုံး ပ ြေှု ပဇယ ုံးသည်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်အတငွု်ံးရှိ သတြ်ေှတဇ် ေေ်ယြ်ေျ ုံးအတငွု်ံး ခငွ  ်ပ  ခငု်ံး၊ ပခငု်ံးချက ်ြင ် ခငွ  ်ပ  ခငု်ံးနငှ ် ကေ  သ်တပိ်တပ်င ်ခငု်ံးတိ  ကိ မြ ် ပ  ုံးပ သည။် ပခငု်ံးချက ်ြင ် ခငွ  ်ပ  ခငု်ံးြေျ ုံးအတကွ် NYDC စ ြေ ကေို်ံးဌ ေ  ြေှ

အမ  ကအ်ဦမ  ကလ် ပ်ခငွ ပ် ြေစ် ြေမလျ ကြ်ေ ခငွ  ်ပ ချက်  ယ ူြေည ်ြစ်ပ သည။် မအ ကပ် ဇယ ုံးတငွ် မြ ် ပ  ုံး ခငု်ံးြေရှိမသ မ ြေအသ  ုံး ပ ြေှုအတကွ် ခငွ  ်ပ ချကက်ိ NYDC စ ြေ ကေို်ံးဌ ေ  ြေှ အမ  ကအ်ဦမ  ကလ် ပ်ခငွ ပ် ြေစ် ြေမလျ ကြ်ေ 

ခငွ  ်ပ ချက်  ယ ူြေည်  ြစ်ပ သည။်

ဆဖမအသ  ျားဖပ မှု
၂.၂

လဆူနအ မ်ရ ၁
(သ ပ်သညျ်ား နညျ်ား)

၂.၃
လဆူနအ မ်ရ ၂
(အလယအ်လတန်ငှ ်

လဆူန  ူပ်)

၂.၃
လဆူနအ မ်ရ ၃
(ဆရ ပပန်ျားအသ  ျားဖပ )

၄.၁
Transit Oriented 

ြ  ဖြ  ျားမှု

၅.၁
၀န်ဆ  င်

လ ပ်ငန်ျား ၁

၅.၂
၀န်ဆ  င်

လ ပ်ငန်ျား ၂

၅.၃
၀န်ဆ  င်

လ ပ်ငန်ျား ၃

၆.၁
စ္ကမ်ှု

လ ပ်ငန်ျား ၁
(အဆသျားစ္ ျား)

၆.၂
စ္ကမ်ှု

လ ပ်ငန်ျား ၂

(အကကျီားစ္ ျား)

၆.၃
စ္ကမ်ှု

လ ပ်ငန်ျား ၃

(သယ/်ပ   )

၆.၁
အြ ွဲွဲ့အစ္ညျ်ား/

ဖပညသ်ူ  

ဆရျားရ 

မကက ် င နငှ  ် တ််းမဝမ ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • • P P P • • • •

စိ က်ပျိ ုံးမ ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • • • • • • • • •

အမ ုံးမပေါ်ကယ် ယ်မ ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • C C C C • • • C

 က်သယွ်မ ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • • P P P • • P •

အငတ်ငေ် ြေျ ုံး (အ ြေင က်ေ  သ်တ)် • • • • • • • • • • •

Arcade, ဂိြ်ေုံး • • C C P P P • • • •

တပ် င ်ခငု်ံးနငှ က် ေမ်ချ   တ် ခငု်ံး • • • • • • • P P P •

ယ ဉ် ပ်မေ  နငှ ် ြွွဲ ြို့စည်ုံးြေှု • • • P • P P • • • •

မြေ ်မတ ်ယ ဉ် ပင ်ငရ်  • • • • P P • C • • •

မြေ ်မတ ်ယ ဉ်အမ  ငု်ံးနငှ အ်င ှုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • • P P C • • • •

  ုံး၊ မက  မတုံးခေု်ံး • • C C C P P • • • •

  သနငှ အ်လှ ပငလ် ပ်ငေု်ံး • • P C P P P • • • •

ပ    တ်၊ ြိေတတ ူနငှ ် ပ  နှပ်ိလ ပ်ငေု်ံး • • P C P P P • • • •

မ  ်ေ မ  ငြ်ေျ ုံး C C • • • • • • • • •

Caretaker မ  ငြ်ေျ ုံး • C C • • C • • • • •

က ုံးမ မ ုံးရ  • • C • P P • • • • •

ကမလုံး ေို်ံးစငတ် • P P • P P • • • • •

 ပညသ်ူ  မ ုံး  ၊ အစိ ုံး ဌ ေနငှ ယ်ဉ်မကျုံးြေှု ိ င ် • • • • • • • • • • P

မ ုံးမပုံးခေု်ံး • • P • P P • • • • P

လူြေှုအမ  က်အဦ C C C • C C C • • • P

ကွေြ် င န်ငှ အ်စည်ုံးအ်းမဝုံးခေု်ံးြေ • • P • P P P • • • •

စတိ ုံး ိ င် • • P C P P P • • • •

က ေတ်ိ က် • • P C • P P • • • •

တ ိိစဆ ေမ်စ င မ်ရှ ကမ် ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • P • P P P • • • •

အမ ခ က်ခ စက်လ ပ်ငေု်ံး • • • • P P P • • • •

ပည မ ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • • P P P • • • P

 ဏ္ဍ မ ုံးအြွွဲြို့အစည်ုံး • • P P P P P • • • •

ြေ ုံးသတ်စခေု်ံး • • • • • • • • • • P
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၈ ဆဖမအသ  ျားဖပ မှု အဆဖခအဆန

မအ ကပ် မ ြေအသ  ုံး ပ ြေှု ပဇယ ုံးသည်  ေက် ေမ်ြေိ ြို့သစ်အတငွု်ံးရှိ သတြ်ေှတဇ် ေေ်ယြ်ေျ ုံးအတငွု်ံး ခငွ  ်ပ  ခငု်ံး၊ ပခငု်ံးချက ်ြင ် ခငွ  ်ပ  ခငု်ံးနငှ ် ကေ  သ်တပိ်တပ်င ်ခငု်ံးတိ  ကိ မြ ် ပ  ုံးပ သည။် ပခငု်ံးချက ်ြင ် ခငွ  ်ပ  ခငု်ံးြေျ ုံးအတကွ် NYDC စ ြေ ကေို်ံးဌ ေ  ြေှ

အမ  ကအ်ဦမ  ကလ် ပ်ခငွ ပ် ြေစ် ြေမလျ ကြ်ေ ခငွ  ်ပ ချက်  ယ ူြေည ်ြစ်ပ သည။် မအ ကပ် ဇယ ုံးတငွ် မြ ် ပ  ုံး ခငု်ံးြေရှိမသ မ ြေအသ  ုံး ပ ြေှုအတကွ် ခငွ  ်ပ ချကက်ိ NYDC စ ြေ ကေို်ံးဌ ေ  ြေှ အမ  ကအ်ဦမ  ကလ် ပ်ခငွ ပ် ြေစ် ြေမလျ ကြ်ေ 

ခငွ  ်ပ ချက်  ယ ူြေည်  ြစ်ပ သည။်

ဆဖမအသ  ျားမှု
၂.၂

လဆူနအ မ်ရ ၁
(သ ပ်သညျ်ား နညျ်ား)

၂.၃
လဆူနအ မ်ရ ၂
(အလယအ်လတန်ငှ ်

လဆူန  ူပ်)

၂.၃
လဆူနအ မ်ရ ၃
(ဆရ ပပန်ျားအသ  ျားဖပ )

၄.၁
Transit Oriented 

ြ  ဖြ  ျားမှု

၅.၁
၀န်ဆ  င်

လ ပ်ငန်ျား ၁

၅.၂
၀န်ဆ  င်

လ ပ်ငန်ျား ၂

၅.၃
၀န်ဆ  င်

လ ပ်ငန်ျား ၃

၆.၁
စ္ကမ်ှု

လ ပ်ငန်ျား ၁
(အဆသျားစ္ ျား)

၆.၂
စ္ကမ်ှု

လ ပ်ငန်ျား ၂

(အကကျီားစ္ ျား)

၆.၃
စ္ကမ်ှု

လ ပ်ငန်ျား ၃

(သယ/်ပ   )

၆.၁
အြ ွဲွဲ့အစ္ညျ်ား/

ဖပညသ်ူ  

ဆရျားရ 

သ  ၀ဓ တ်မငွြို့ ိ င် • • • • P P C • • • •

မဂ က်ကွငု်ံး • • C • C C C • • • •

အနတ  ယရ်ှိမသ စွေ  ပ်စ်ပစစညု်ံးစကရ်  • • • • C C C C C • •

မ ုံးရ  • • • • C C C • • • P

ဟိ တယ်၊ မြေ ်တယ် • • P P C C P • • • •

ပေု်ံးအလှနငှ စိ်ြ်ေုံးလြ်ေုံးစိ မ ပလ ပ်ငေု်ံး • • • • P P C • • • •

အကက ုံးစ ုံးစ မ  ငု်ံးြေှုလ ပ်ငေု်ံး • • • • C C • P P • •

စ ကကည ်တိ က် • • C • C C C • • • P

စ ပိ  လ ပ်ငေု်ံး • • P • P P C • • • •

  ေု်ံးမတ ်ကက ုံးမကျ ငု်ံး

( အ ခ ုံး  သ မ ုံးမေ  ြေျ ုံး)
C C • • • • • • • • P

ရ ပ်ရှငရ်  • • P C P P P • • • •

 ပတိ က် • • • C • C P • • • •

ရ  ုံး၊ ဌ ေ၊ စ ုံးပွ ုံးမ ုံး နငှ ် ကျွြ်ေုံးကျငလ် ပ်ငေု်ံး • • • C P P P • • • •

ပေု်ံး ခ ြေျ ုံး • • • C • • • • • • P

 ွဲစခေု်ံး • • • • • • • • • • P

သ မတသေနငှ ် ြွ ြို့ မြိ ုံးမ ုံး • • • C P P P P P • •

လူမေ  အြ်ိေ  P P P • • • • • • • •

စ ုံးမသ က် ိ င် • • • P P P P • • • •

လက်လ လ ပ်ငေု်ံး • • • P P P P • • • •

အကက ုံးတေု်ံးအြ်ိေ  • • • • P P P • • • •

အ ုံးကစ ုံးရ  • • • • • • • • • • P

သယ်ယူပိ  မ  ငမ် ုံး • • • P • C C • • • C

အသက်မြေွုံးြေှုအတတ်သငမ်ကျ ငု်ံး • • • • • P • • • • •

သိ မလှ ငရ်  နငှ ်  ြေ   ်ြူုံးမ ုံးလ ပ်ငေု်ံး • • • • • • • • C P •

သ ုံးင ုံးမစျုံး • • • • • • • • • • P
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